RAAAALARAN
HHF_.._._._._._.E....__..._....IFF!F

AAMAAATIARARASAAS

AARAULARARA RSN

VAVALARAAR AN

....E.......E.....f.ﬁ!..!!ﬁ

W Om BB m E &R ow

g Ll LB el
- 1 R | i = o
<3 ._.:.. _.-“-:',.I.'-\'-'.:l'\-q .';F'!hll. a5




o o

Trivsamt radhus med harlig (ridgard i biista

solliige Johannesbiich

.l'..
¥}

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Charmigt radhus med hdérlig tradgérd och bdsta solldge i familjevanliga
Johannesbdack!

Valkommen till detta trivsamma och vdlplanerade bostadsrdttsradhus med en
total golvyta om ca 104 kvm fordelat pé& 74 i entréplan och ca 30 i kéllarplan.
Hdr mots du av en inbjudande entré och en hall med praktisk forvaring. Kok
med bevarad skdpinredning med mdlade luckor och ett separat intilliggande
och trevligt matrum. Ett vackert glasparti delar av matrummet och det rymliga
vardagsrummet. Parddrr med glasparti finns bevarad och kan sdttas in om man
sd onskar. Glaspartiet ger ett harligt ljusflode och en luftig kénsla bdde till
matrum och vardagsrum. Vardagsrummet med en vacker éppen spis och
bursprdksliknansde fonsterparti har utgdng till altan samt en grésmatta i
eftertraktat och soligt vasterldge intill gronomrddet. Tvé rymliga sovrum med
ekparkett och bra forvaringslosningar med klédkammare och inbyggda
garderober. Kaklat badrum med dusch, wc, handfat och handdukstork.

Dorr till kdllartrappa med bevarat trapprdécke i klassisk 50-talsstil.
Kdallarplanet erbjuder ett rymligt allrum och ett sovrum/kontor samt gott om
forvaringsutrymme. Frén kéllaren finns Gven utgdng till féreningens
gemensamma kdllarutrymme dar ni bland annat finner tvdttstuga, externa
forr@dsutrymmen samt hobbyrum.

Foreningen har 8 st mindre garageplatser samt tillgdng till uvtomhusparkering.
Gott om fria parkeringar p& omkringliggande gator.

Mistelgatan i Johannesbdck ar ett lugnt och tryggt omrdde som erbjuder ett
bdde charmigt och trivsamt boende med villakaraktdr och stadens alla
bekvamligheter inom cykelavst&nd. Har bor du med ndrhet till gronomréde och
busshéllplats samt allt som férenklar vardagen — férskolor, skolor, matafférer
och bra kommunikationer med buss pd bekvamt avstdnd. Gronskande parker
och lekplatser gér omrddet idealiskt for sdvdl par som barnfamiljer.

Varmt valkommen att boka in er till visning!



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris
Ménadsavgift
Boarea
Biarea
Areakdlla
Rum

Véning

Hiss

Bostadstyp

Johannesbdck
UPPSALA
Mistelgatan 7E
4290 000 kr
4750 kr/mé@n
74 kvm

30 kvm

Uppldatelseform
Byggnadsar
Lédgenhetsnr

Andel av érsavgift
Nettoskuldsdttning
Kommun

Uppvdrmning

Foreningens information

4 rum och kok
lavl

Nej

Ldgenhet

Bostadsratt
1956

5
12.48992%
62 686 kr
Uppsala

Fjgrrvarme



Rumsbeshrivning

HALL
Hall med plats for avhdngning. Plastmatta och tapetserade véggar.

KOK & MATRUM
Trevlig matrum i anslutning till arbetskdket. Glaspartii végg mellan matrum och vardagsrum
ger fint ljus till matplatsen. Parkettgolv och tapetserade vaggar.

KOK
Kok med bevarad mdlad originalinredning, spis med ugn, flakt, diskmaskin, diskbdnk med
dubbla hoar, stadskép, skafferi, kyl/frys. Klinker p& golvet.

VARDAGSRUM

Vardagsrum med burspréksliknande fonster och utgdng till altan och tréddgdrd. Vacker 6ppen
spis (ej anvdnd pé lange och méste kontrolleras och godkdnnas innan anvdndande). Ekpakett
och tapetserade vaggar.

SOVRUM 1
Sovrum med parkettgolv och tapetserade vdggar. Inbyggd garderob/kladkammare.

SOVRUM 2
Rymligt sovrum med bursprdksliknande fonster och utgdng till altan och tradgdrd. Ekparkett
och tapetserade vdggar. Klddkammare samt fast garderobsforvaring.

BADRUM
Kaklat badrum med dusch, handfat, forvaringsskép, we, handdukstork.

KALLARE
Dorr till trappa som leder till kéllarvéningen.

ALLRUM
Allrum med heltdckande matta och tapetserade vaggar.

RUM
Gastrum/sovrum/kontor med tapetserade vdggar och heltdckande matta.

FORRAD
Gott om forvaringsutrymmen i kdllaren.

ACCESS TILL GEMENSAMHETSUTRYMMEN.

Frén kdllaren finns dorr till foreningens gemensamma kéllarutrymmen med korridor dér
tvattstuga, torkrum, mangelrum, cykelrum och externa forréddsutrymmen ér beldgna. Till varje
ldgenhet hor tvd forréddsutrymmen. | kdllaren finns dven garage.
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lastigheten

Forening

BRF Vérbrodden. Foreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns 8
ldgenheter

De boende i foreningen delar pd arbetet att skéta om stddning av de gemensamma

utrymmen som finns i kdllaren.

Planerade renoveringar
Byte av plank/staket mellan tomterna utfors 2025.

Utforda

2023 Installation av ny torkfldkt i torkrum.
2022 ,&tgdrd for sanering av radon

Mélning av fonster och altandorrar

2017 Renovering av altaner och trappor etapp 1
Mélning av tvdstuga, torkrum och kéllarkorridor
2016 Mdalning av garageportar. Nytt tak

2013 Relining av ldgenhetsavlopp Ll stam

2012 Ommdlning av fonster och takfot

2005 Vindsiolering

1996 Byte av takpldt, hangrdannor och stupror
1992 Grundisolering

Parkering
Tillgéng till garage samt utomhusparkering.

TV och internet
Fiber

Gemensamma utrymmen
Garage, infart fran gaveln. Tvdttstuga och cykelforrdd i kdllaren.

Ekonomi
Ingen avgiftshojning dr planerad (kontroll 2025-04-08)

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna med 4% 2023-06-01 .

Foreningens Lldn per kvadratmeter uppgift enligt senaste &rsredovisningen 2023 till 1
647 kr.

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja

Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr
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Ovrigt
Till ldgenheten hor tvé kallarforrdd.

Driftkostnader
Summa 11 500 kr/ar, fordelat pd el 8 00O kr, forsdkring 3 500 kr. 1 person i hushdéllet.
Schabloonberdkning

Indirekt nettoskuldsdttning

62 686 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frdn foreningens ekonomiska plan som énnu inte dr
klar.

Energideklaration
87 kWh/mz2 och ér. Energiklass D

Omrdadet

Johannesbdack

Johannesbdck dr ett lugnt och tryggt omrédde med ndrhet till béde service och goda
kommunikationer. H&r bor du intill stort gronomrdde med gott om plats for lek och fina
hundpromenader. Ndrhet till forskolor, skolor, mataffdrer samt cykelavsténd till
Resecentrum. | naromrddet finns flera lekplatser och fotbollsplan. Johannesbdck dr ett
trivsamt omrdde ddr trygghet, gemenskap och bekvdmlighet dr ledord.

Kommunikation
Goda busskommunikationer

Parkering
Fri parkering i omrddet
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Planlosning
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Vara samarbceisparmers inom
homesy ling, Iy ustéid, iy tth§alp och

besikining

MARWIG

interior&design

HOMESTYLING

stylebychirowski

HOMESTYLING
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instad

FLYTTHJALP & STAD

HOMESTYLING

HOMESTYLING

®BM-GRUPPEN

BESIKTNING

Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



