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Charmigt radhus med härlig trädgård och bästa solläge i familjevänliga  
Johannesbäck!
Välkommen till detta trivsamma och välplanerade bostadsrättsradhus med en  
total golvyta om ca 104 kvm fördelat på 74 i entréplan och ca 30 i källarplan.  
Här möts du av en inbjudande entré och en hall med praktisk förvaring. Kök  
med bevarad skåpinredning med målade luckor och ett separat intilliggande  
och trevligt matrum. Ett vackert glasparti delar av matrummet och det rymliga  
vardagsrummet. Pardörr med glasparti finns bevarad och kan sättas in om man  
så önskar. Glaspartiet ger ett härligt ljusflöde och en luftig känsla både till  
matrum och vardagsrum. Vardagsrummet med en vacker öppen spis och  
burspråksliknansde fönsterparti har utgång till altan samt en gräsmatta i  
eftertraktat och soligt västerläge intill grönområdet. Två rymliga sovrum med  
ekparkett och bra förvaringslösningar med klädkammare och inbyggda  
garderober. Kaklat badrum med dusch, wc, handfat och handdukstork.

Dörr till källartrappa med bevarat trappräcke i klassisk 50‑talsstil.  
Källarplanet erbjuder ett rymligt allrum och ett sovrum/  kontor samt gott om  
förvaringsutrymme. Från källaren finns även utgång till föreningens  
gemensamma källarutrymme där ni bland annat finner tvättstuga, externa  
förrådsutrymmen samt hobbyrum.

Föreningen har 8 st mindre garageplatser samt tillgång till utomhusparkering.  
Gott om fria parkeringar på omkringliggande gator.

Mistelgatan i Johannesbäck är ett lugnt och tryggt område som erbjuder ett  
både charmigt och trivsamt boende med villakaraktär och stadens alla  
bekvämligheter inom cykelavstånd. Här bor du med närhet till grönområde och  
busshållplats samt allt som förenklar vardagen – förskolor, skolor, mataffärer  
och bra kommunikationer med buss på bekvämt avstånd. Grönskande parker  
och lekplatser gör området idealiskt för såväl par som barnfamiljer.

Varmt välkommen att boka in er till visning!



Bostadsrättslägenhet • 4 rum och kök

4 290 000 kr
som utgångsbud

Bostadsfakta

Område	 Johannesbäck

Stad	 UPPSALA

Adress	 Mistelgatan 7E

Pris	 4 290 000 kr

Månadsavgift	 4 750 kr/  mån

Boarea	 74 kvm

Biarea	 30 kvm

Areakälla	 Föreningens information

Rum	 4 rum och kök

Våning	 1 av 1

Hiss	 Nej

Bostadstyp	 Lägenhet

Upplåtelseform	 Bostadsrätt

Byggnadsår	 1956

Lägenhetsnr	 5

Andel av årsavgift	 12.48992%

Nettoskuldsättning	 62 686 kr

Kommun	 Uppsala

Uppvärmning	 Fjärrvärme



HALL
Hall med plats för avhängning. Plastmatta och tapetserade väggar.

KÖK & MATRUM
Trevlig matrum i anslutning till arbetsköket. Glasparti i vägg mellan matrum och vardagsrum  
ger fint ljus till matplatsen. Parkettgolv och tapetserade väggar.

KÖK
Kök med bevarad målad originalinredning, spis med ugn, fläkt, diskmaskin, diskbänk med  
dubbla hoar, städskåp, skafferi, kyl/frys. Klinker på golvet.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med burspråksliknande fönster och utgång till altan och trädgård. Vacker öppen  
spis (ej använd på länge och måste kontrolleras och godkännas innan användande). Ekpakett  
och tapetserade väggar.

SOVRUM 1
Sovrum med parkettgolv och tapetserade väggar. Inbyggd garderob/klädkammare.

SOVRUM 2
Rymligt sovrum med burspråksliknande fönster och utgång till altan och trädgård. Ekparkett  
och tapetserade väggar. Klädkammare samt fast garderobsförvaring.

BADRUM
Kaklat badrum med dusch, handfat, förvaringsskåp, wc, handdukstork.

KÄLLARE
Dörr till trappa som leder till källarvåningen.

ALLRUM
Allrum med heltäckande matta och tapetserade väggar.

RUM
Gästrum/sovrum/kontor med tapetserade väggar och heltäckande matta.

FÖRRÅD
Gott om förvaringsutrymmen i källaren.
 
ACCESS TILL GEMENSAMHETSUTRYMMEN.
Från källaren finns dörr till föreningens gemensamma källarutrymmen med korridor där  
tvättstuga, torkrum, mangelrum, cykelrum och externa förrådsutrymmen är belägna. Till varje  
lägenhet hör två förrådsutrymmen. I källaren finns även garage. 

 

 

Rumsbeskrivning 



















Fastigheten
Förening
BRF Vårbrodden. Föreningen är en äkta bostadsrättsförening. I föreningen finns 8  
lägenheter
De boende i föreningen delar på arbetet att sköta om städning av de gemensamma  
utrymmen som finns i källaren.

Planerade renoveringar
Byte av plank/  staket mellan tomterna utförs 2025.

Utförda
2023 Installation av ny torkfläkt i torkrum.
2022 Åtgärd för sanering av radon
Målning av fönster och altandörrar
2017 Renovering av altaner och trappor etapp 1
Målning av tvästuga, torkrum och källarkorridor
2016 Målning av garageportar. Nytt tak
2013 Relining av lägenhetsavlopp ll stam
2012 Ommålning av fönster och takfot
2005 Vindsiolering
1996 Byte av takplåt, hängrännor och stuprör
1992 Grundisolering

Parkering
Tillgång till garage samt utomhusparkering.

TV och internet
Fiber

Gemensamma utrymmen
Garage, infart från gaveln. Tvättstuga och cykelförråd i källaren.

Ekonomi
Ingen avgiftshöjning är planerad (kontroll 2025‑04‑08)

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna med 4% 2023‑06‑01 .

Föreningens lån per kvadratmeter uppgift enligt senaste årsredovisningen 2023 till 1  
647 kr.
Föreningen tillåter juridisk person som köpare: Nej
Föreningen tillåter delat ägande: Ja
Föreningen äger marken: Ja
Överlåtelseavgift: 1 470 kr (betalas av köparen)
Pantsättningsavgift: 588 kr



Övrigt
Till lägenheten hör två källarförråd.

Driftkostnader
Summa 11 500 kr/  år, fördelat på el 8 000 kr, försäkring 3 500 kr. 1 person i hushållet. 
Schabloonberäkning

Indirekt nettoskuldsättning
62 686 kr. Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning anger hur stor andel av  
bostadsrättsföreningens räntebärande skulder med avdrag för räntebärande tillgångar  
och likvida medel som indirekt belastar bostadsrätten. Andelen beräknas med  
andelstalet för årsavgiften multiplicerat med föreningens totala nettoskuldsättning.  
Underlagen för beräkningen kommer från föreningens ekonomiska plan som ännu inte är  
klar.

Energideklaration
87 kWh/  m² och år. Energiklass D

Området
Johannesbäck
Johannesbäck är ett lugnt och tryggt område med närhet till både service och goda  
kommunikationer. Här bor du intill stort grönområde med gott om plats för lek och fina  
hundpromenader. Närhet till förskolor, skolor, mataffärer samt cykelavstånd till  
Resecentrum. I närområdet finns flera lekplatser och fotbollsplan. Johannesbäck är ett  
trivsamt område där trygghet, gemenskap och bekvämlighet är ledord.

Kommunikation
Goda busskommunikationer

Parkering
Fri parkering i området
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Vad händer sen?
Värdering av bostad
Äger du en bostad som ska säljas i samband med  
köpet? Då är det viktigt att veta vad bostaden har för  
marknadsvärde. Dels brukar banken vilja ha en  
värdeuppgift när du ansöker om lånelöfte, dels blir det  
enklare för dig att ta beslut om hur mycket du vill och  
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gärna  
hem till dig och gör en kostnadsfri muntlig värdering.  
Prata med mäklaren så kan ni komma överens om en tid  
som passar.

Om det blir budgivning
Om två eller flera spekulanter är intresserade av att  
köpa bostaden avgörs köpet vanligtvis med en  
budgivning, som du kan följa på cohenmaklarbyra.se.  
När budgivningen är klar beslutar säljaren när och till  
vem han/  hon vill sälja. Det är inte alltid så att säljaren  
väljer den som har det högsta budet, utan kan ta hänsyn  
till andra faktorer som t ex tillträdesdatum. Lagen  
kräver ett skriftligt avtal för att köpet ska vara  
gällande, dvs köpet är inte bindande förrän både köpare  
och säljare har skrivit under ett köpeavtal. Om ett nytt  
bud kommer in efter en muntlig överenskommelse om  
köp, men innan avtalet skrivits under, måste mäklaren  
framföra det nya budet till säljaren. Säljaren tar  
ställning till om hon/  han vill ta emot det eller inte. I  
samband med tillträdet delar vi ut en lista över  
samtliga bud och budgivare till köpare och säljare.

Handpenning
Efter kontraktskrivningen ska köparen erlägga en  
handpenning. Handpenningens storlek är vanligtvis 10  
% av köpeskillingen och betalas in inom en vecka från  
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.  
Handpenningen betalas ut till säljaren så snart alla  
villkor i kontraktet är uppfyllda.

Om mäklaruppdraget
Mäklaren ska tillvarata både köparens och säljarens  
intressen. Det är dock säljaren som anlitar mäklaren för  
att hantera förmedlingen av bostaden, och det är också  
säljaren som betalar arvodet till mäklaren. Du som  
köpare behöver inte betala något för mäklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmäklarlagen ska en  
fastighetsmäklare redovisa skriftligen för säljare,  
köpare och spekulanter om mäklaren eller  
mäklarfirman har några intäkter från vad som kallas  
”sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att  
förmedla någons bostad. Därför vill vi på Cohen  
Mäklarbyrå berätta att Hemmet tar ut en obligatorisk  
avgift av säljaren för annonsering på hemnet.se, och att  
Hemnet ersätter Cohen Mäklarbyrå med en mindre  
andel av kostnaden för en bostadsannons per  
annonserad bostad för den administration som  
tillkommer för oss. Ersättningen ges inte direkt till den  
enskilda mäklaren, utan går till mäklarfirman.

Dataskyddspolicy
Om du som spekulant vill bli kontaktad av mäklaren  
kommer vi att behandla ditt namn och dina  
kontaktuppgifter i våra system.

Mäklaren kontaktar dig
Meddela gärna om du är intresserad av bostaden redan  
på visningen och lämna ditt namn och dina  
kontaktuppgifter till mäklaren. Du kan även skicka ett  
mejl eller sms till mäklaren.
Mäklaren kommer kontakta alla som lämnat sina  
uppgifter.

Har du frågor?
Läs igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp  
eventuella frågor med mäklaren när denne kontaktar  
dig.

Undersökningsplikt och betydelsen av att bostaden  
säljs i befintligt skick
Som köpare av en bostad har du en s.k.  
undersökningsplikt. Det innebär att du skall undersöka  
bostaden noggrant före köpet. Du kan inte i efterhand  
ställa krav på säljaren för fel och brister som du borde  
ha upptäckt vid en noggrann genomgång. Säljaren  
ansvarar inte för fel och brister som köparen borde ha  
räknat med eller förväntat sig, med hänsyn till  
bostadens ålder, pris, skick och användning. Vid köp av en  
bostadsrätt så är det inte bara lägenhetens skick som  
bör undersökas, utan även föreningens ekonomi och  
framtidsplaner.
br_När bostaden säljs i befintligt skick krävs dessutom  
att ett påstått fel i efterhand måste innebära att  
bostaden är i väsentligt sämre skick än vad köparen mot  
bakgrund av omständigheterna ovan hade fog att  
förvänta sig. Detta kan alltså beskrivas som en form av  
ansvarsbegränsning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga  
förhållanden rörande bostaden. Även om bostaden säljs i  
befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om  
säljaren före köpet har undanhållit omständigheter av  
betydelse för köparen. Om säljaren handlat i strid mot  
tro och heder, kan säljaren inte invända att köparen  
brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger alltså i  
säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller  
symptom på fel säljaren känner till eller misstänker.  
Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende på  
uppmätningsmetod, när uppmätningen gjordes mm. Om  
exakt bostadsyta är viktig för dig som köpare så  
uppmanar vi dig att göra en egen uppmätning.

Finansiering
Det är viktigt att du har finansieringen ordnad innan du  
lägger ett bud på bostaden. Du behöver ett lånelöfte  
från en bank på det belopp du vill låna. Vi har som  
målsättning att hjälpa dig att få så bra  
finansieringsalternativ som möjligt och som en del av  
vår service kan du därför komma att bli uppringd av en  
lånehandläggare hos någon av våra samarbetspartner.

När du står inför valet att köpa ny bostad så är  
oftast frågor och funderingar många. Vi på Cohen  
Mäklarbyrå tycker att det ska vara enkelt.
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