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Styrelsen f&r Brf Grims Gard far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor {kr}. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter utan tidsbegransning. Upplatelse omfattar dven mark som anvinds som uteplats fér
marktdgenhet. Till medlem far i forsta hand antas den som fyllt 50 ar.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en sk dkta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sdte i UPPSALA.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Luthagen 65:1 i Uppsala kommun som uppférdes 2003. Den bestar av tre
bostadshusdelar med totalt 42 bostadsritter. Den totala bostadsytan ar 3497 kvm, bruksarean ovan mark dr 4116
kvm. Lokalytan (garage) dr 660 kvm. Tomtens areal dr 2277 kvm.

Taxeringsvardet (2022) ar totalt 110 280 000 kr, varav for mark 41 076 000 kr och for byggnad 63 204 000 kr.
Taxeringsvirdet fér bostadsdelen utgdr 109 000 000 kr och for lokaldelen {garage) 1 280 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdeftrsdkrad hos Gjensidige. Férsdkringen omfattar dven ansvarsférsakring,
rattsskyddsférsakring, ansvarsférsakring for styrelsen och formégenhetsbrottsférsdkring. Dessutom ingar
faérsdkring for boende och besdkare till dessa vid olycksfall inom byggnadernas allmanna utrymmen och vid av
féreningen ordnad sammankomst samt for fértroendevalda vid uppdrag fér féreningen.

Ligenhetsfordelning

2st 1 rum och kdk
16 st 2 rum och kdk
16 st 3 rum och kék
7 st 4 rum och kdk
1st S rum och kik

Dessutom finns en gemensamhetslokal med dvernattningsrum, ett hobbyrum, cykelférrad och tva gemensamma
forrad.

Garage och bilplatser

| kdllarplanet finns 24 garageplatser, varav alla dr uthyrda till boende och en disponerades av féreningen for
cykeluppstalining. Pa tomten finns 6 bilplatser varav alla dr uthyrda till boende. 3 st uteplatser samt alla
garageplatser har laddstolpar for elbilar.

Fastighetens tekniska status
| enlighet med stadgarna har styrelsen gjort en arsbesiktning av fastigheten. Darutéver har styrelsen I&pande féljt
fastighetens tillstand och uppdaterat sin underhallsplan.

Enligt stadgarna ska avsattning av resultatet varje ar ske till fonden fér yttre underhall med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta, dvs totalt minst 87 400 kr/ar. Avsdttningar har hittills skett med detta belopp.

Fdrvaitning av fostigheten

Féreningen har under dret haft avtal med externa entreprendrer om yttre och inre fastighetsskétsel, stidning,
fénsterputsning och hisservice. Fastigheten varms upp genom fjdrrviarme dir kostnaden, liksom fér gemensam el,
belastar féreningen.

Mediator AB anlitas fér den ekonamiska forvaltningen samt ldgenhetsférteckningen.
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Visentliga handelser under rikenskapsaret -

FF Nord har under aret skott var férening inomhus och utomhus. Vi har haft ett bra samarbete. Det har sndat mer
dn vanligt men Nord har varit pa plats och skdtt var sndréjning. Tyvarr har "snénotan” blivit mycket dyrare pga
vadrets makter.

| januari kunde vi starta upp vara elladdstolpar som har fungerat oklanderligt under dret som gatt. Just nu dr det 3
bilar som laddar men i framtiden kommer fler att ansluta. Denna investering kommer att héja virdet pa vara
lagenheter.

Kontroll av brandvarnare och brandsdkerhet har skett under aret.

OVK {ebligatorisk ventilationskontroll} har utférts och det blev flera gdnger pga att alla Idgenheter inte kunde géras
samtidigt. Detta féranledde en hel del irritation men nu har vi antligen fatt ett godkdnnande.

Under aret har styrelsen arbetat mycket med ekonomin da rdntor och olika leverantérer hijt sina priser. Alla vara
diskussioner landade i att vi hdjde arsavgifterna med 10 % fran januari 2024, Vi har ocks3 placerat var dverlikvid i
fastrintekonto och dirigenom fatt en ranteintakt pa 118 tkr.

Underhallsplanen ha gatts igenom ach styrelsen har besiktigat trapphus, kllare, garage och givetvis utomhusytor.
All teknisk utrustning etc &r dtgardat men dvriga kommer atgdrdas under sommaren.

Det storsta bekymret ar vara hissar. Den tekniska utrustningen maste uppdateras. Tyvarr saknas det idag
reservdelar, varfor det dr en stor kostnad. Vi kommer under nésta ar ta in offerter och sannolikt sprida ut denna
kostnad under flera ar, exempelvis ta en eller tva hissar per ar.

Vi har haft en vattelédcka i en ldgenhet i 24 B ddr det dr&jde innan allt var klart. Det berodde pa att rérmokare hade
mycket uppdrag och vintan blev lang.

Adventskaffe for medlemmarna hélls den 10 december i Hérnan.

Medlemsinformation
Samtliga 42 ldgenheter dr upplatna med bostadsrdtt som innehas av boende i fastigheten. Under 2023 har 2 st
bostadsratter dveriatits. Antal medlemmar vid arets slut var 66 st.

Féreningsfragor

Foreningen har under aret inte haft nagra anstélida.

Féreningen har en egen hemsida, www.grimsgard.se

Ordinarie foreningsstdmma hdélls den 1 juni i Hérnan. Féreningsstdmma ska hallas inom 6 manader fran
bokslutsdatum.

Styrelsen
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansaittning:

Fdr tiden 1 jan-1 juni Fér tiden 1 juni-31 dec

Inger Andréasson ordférande Inger Andréasson ordférande
Maria Gahlin kassér Maria Gahlin kassor
lelica Zivkovic ledamot Jelica Zivkovic ledamot
Alf Wahlgren ledamot Alf Wahlgren ledamot
Birgit Harling suppleant Birgit Harling suppleant
Marfanne Jonsson suppleant Marianne Jonsson suppleant

Bade ordinarie ledamoter och suppleanter deltar i styrelsearbetet. Styrelsen har hallit 9 st protokollférda
sammantriden under dret. Inom ramen fér arsstdmmobelsut i juni 2023 har beslutats om styrelsearvoden pa 82
500 kr {ex] sociala avgifter) t.o.m ndsta arsstamma.

Férningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen tillsammans, av styrelsens ledamgter tva i férening.
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Valberedning
Ulla Myhrman, sammankallande
Jelica Zivkovic och Sabina Wahlbick.

Arsmatet beslutade att avsitta 5 000 kr till valberedningen.

Revisor

Mats Johansson, Revisarshuset i Uppsala AB {ordinarie)

Johan Grahn, Revisorshuset i Uppsala AB {suppleant)

Ekonomi
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Foreningen har under aret amorterat 247 912 kr. Féreningen redovisar ett negativt resultat frimst pga hdjda
avgifter vad galler olika leverant&rer samt hdjda ridntor. Féreningen kommer att titta pa varje utgiftspost for att se
var man kan sprara tex pa filter. De kommer ocksa att hoja avgifterna under 2024. Ett telebolag kommer att hyra in
sig pd husets tak med en 5G mast och de kommer da att betala en hyra fér detta som ger extra inkomster till
féreningen. Styrelsen har placerat sin Gverlikvid pa fastrantekonto som ger en intdktsrdnta.

Flerarsoversikt

Nettooms&ttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster {tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala int3kter (%)
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr)
Bankskuld per kvm total yta (kr)
Rantekdnslighet (%)

Energikostnad per kvm total yia (kr)
Sparande per kv total yta (kr)

2023
2659
-559
63,5
688
S0
9287
7813
14
130
110

2022
2571
-66
63,1
638
93
9409
7916
14
126
197

2021
2572

63,4
688

9480
o

14

0

0

- Arsavgift per kvm bostadsrittsyta - arsavgiften fér bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta

- Arsavgiftens andel av total rérelse intdkt - total redovisad arsavgift / total intikt

- Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — foreningens totala l1an den 31 dec / kvm bostadsrattsyta
- Bankskuld per kvm total yta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm total yta
- Réntekanslighet - rantebérande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift eller total arsavgift

En okad rdntekostnad med 1 %-enhet motsvarar 13,5 % 6kning av arsavgiften for verksamhetséret.

- Energikostnad per kvm total yta - kostnaden fér el, virme och vatten / total yta.
- Sparande per kvm total yta - periodens resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall / total yta.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid drets ingdng 58 723 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 58 723 000

‘Ytire rep-
fond
1691550
87500

1779050

Balanserat
resultat

-2097 749

-153 636

-2251385

Arets

resultat

-66 136

66 136
-558 579
-558 579

2020
1971
-530
63,3
688

9551

18

Totalt

58 250 665

0
-558 579
57692 (086
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Farslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 251 386
arets forlust -558 579
-2 809 965

behandlas sa att

till reservfond avsdttes 87 500
i ny rdkning dverféres -2 897 465
-2 809 965

Féreningens resultat och stalining i Svrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intdkter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintiikter
Summa intakter

Roérelsens kostnader

Driftskostnader

(vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

{vriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2659464
5750
2665 214

-1475 167
-144 383
-98 253
-914 922
-2636 725

28489

118 428

-705 496

-587 068

-558 579

-558 579

-558 579

5 {12}

2022-01-01
-2022-12-31

2570844
10520
2581364

-1254 990
-116 703
-80 124
-886 522
-2338339

243 025
15

-309 176
-309 161
-66 136

-66 136

-66 136
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,7 85725 248 86 356 170
Pagaende nyanldggningar 6 0 568 000
Summa materiella anldggningstillgangar 85 725 248 86924170

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21189 0
Ovriga fordringar 2566 2355
Klientmedel hos férvaltare 226 186 0
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkier 66 887 43 558
Summa kortfristiga fordringar 316 828 45913
Kassa och bank 4749 781 5305613
Summa omsittningstillgangar 5 066 609 5351526

SUMMA TILLGANGAR 90 791 857 92 275 696



Brf Grims Gard
Org.nr 716460-4279

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Qvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

2023-12-31

58 723 000
1779050
60 502 050

-2 251 386
-558 579
-2 809 965

57 692 085

10 410 396
10410396

22 066 635
225754
9072
5910

382 005
22689376

90 791 857
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2022-12-31

58 723 000
1691 550
60 414 550

-2097 749
-66 136
-2 163 885

58 250 665

15004 275
15 004 275

17 900 668
731374
6132
5910
376672
19020 756

92 275 696
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fiore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rirelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansierings- och investeringsverksamheten
Amortering av 1an

Investering i laddstolpar bidrag

Kassafléde fran finansierings- och
investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut (klientmedel klassificeras hir

som likvida medel)

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-558 579
914 922

356 343

-21 189
-23 540
-505 620
8271
-185 735

-427 912
284 000

-143 912

-329 647

5305613

4 975 966

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-66 136
886522

820 386

0

-5 058
570 278
44 318
1429924

-247 912
-568 000

-815912

614 012

4 691 602

5305614
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
kencernredovisning {K3), fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfért med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgdngar
immateriella och materiella antdggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vdsentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas:

Bygegnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-104ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Saliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt} i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr)
Arsavgiften for bostadsratter i dec x 12 delat med kvm bostadsrattsyta.

Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr)
Foreningens totala lan den 31/12 delat med kvm bostadsrittsyta.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skuld den 31/12 delat med redovisad arsavgift.
En dkad rantekostnad me 1 %-enhet motsvarar 13,8 % 6kning av drsavgiften om alla andra kostnader &r lika.
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Not 2 Foreningens intakter

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter garage
Hyresintdkter p-platser
Overnattningsrum
Ovriga intakter

- | drsavgiften ingar varme, vatten och kabel TV/bredband.

Not 3 Féreningens driftskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskdtsel, extra tjdns
Stéd

Besiktningar

Hissar

Reparationer

Planerat underhall

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsfrsdkringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Serviceavtal

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Revisionsarvaden
Redovisningstjdnster

Ovriga forvaltningskostnader
Advokat- och rdttegangskostnad

Not 5 Léner och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

2023

2 405 664
220800
33000
5750

0

2665 214

2023
120 000
74 510
112 404
41 338
94 757
86 087
102 945
60 231
371 180
109 367
112523
54 467
57 243
79538
2578
1479 168

2023
5294
9236

21250
77 020
22083
9500
144 383

2023
79 200
5000
14 053
98 253

10 {12)

2022

2 405 664
146 280
18 900

9 300
1220
2581364

2022
109 191
74 709
116 666
4 290
84 807
67 330
0

58 448
349 648
116 766
104 323
54 439
35843
76598
1933
1254 991

2022
476

6 648
18 750
73352
17 477
0

116 703

2022
66 000
4 500
9624
80124
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp - faddstationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 9413 0,75
Stadshypotek 240 246 4,8
Stadshypotek 59200 0,85
Stadshypotek 129 291 0,91
Stadshypotek 280510 4,55
Stadshypotek 280511 4,79

Kortfristig del av langfristig skuld

2023
96123 089
-284 000
95 839 089

-9198 919
-914 922
10113 841

85725248

69 204 000
41076 000
110 280 000

11 (12)

2022

95 555 089
568 000

96 123 089

-8 312 397
-886 522
-9198 919

86924170

69 204 000
41 076 000
110 280 000

Datum for
rantedndring

2024-10-30
2024-03-01
2023-06-30
2024-06-30
2026-06-30
2025-06-30

2023
11253
11 253

-11 253
-11 253

Lanebelopp
2023-12-31

7638396
7002 360
0

7 365 879
5530396
4940 000
32477 031

22066 635

2022
11233
11253

-11253
-11253

Lanebelopp
2022-12-31

7 688 364
7 242 360
10 530 396
7 443 823
0

0

32 904 943

17 900 668

- Som kortfristig skuld bokférs de lan som ska omfdrhandlas under ndsta rdkenskapsar samt ndsta ars forvintade

amortering.
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Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

UNDERSKRIFTER

Uppsala 2024- Ogﬁlb

- /
g 4“ oheesime

Inger Andréasson

ordférande

Maria Gahlin
ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 203 Y~ 0%~

U

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
Revisorshuset i Uppsala AB

12(12)

2023-12-31 2022-12-31
36 777 000 36 777 000
36777 000 36 777 000

feq Livicone

lica Zivkovic
ledamot

N

ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grims Gard
Org.nr 716460-4279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grims Gard for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhdliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och dindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhailanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Brt Grims Gard. Org.nr 716460-4279
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eiler misstag, och att [Amna en
revisionsberiittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna {or visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och Andamélsenliga for att utgbra en grund fBr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f&ljd av oegentligheter dr hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten I att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grims Gard for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriéffande fireningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dirmed

mitt uftalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betvdelse for foreningens situation. Jag gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag. vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Uppsala den 17 maj 2024

e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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