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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bofinken i Nistet, med sdte i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bofinken i Nédstet 1 Uppsala kommun bildades den 11 september 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2017.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostads-
lagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ultuna 2:28 i Uppsala kommun. Marken innehas med &ganderétt.

Foreningens byggnader bestér av 35 bostadsritter i tva flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ar ca 2 197 kvm. Det finns 30 parkeringsplatser varav en &r reserverad for
bilpool. Det finns tva laddstolpar och det ar forberett for fler.

Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullviardesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé kollektivt bostadsréttstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 30 september 2021. Garantitiden ar fem ar och 16per
fram till den 30 september 2026. Garantibesiktning verkstélls inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsréittsforeningen Bofinken i Nistets fastighet Ultuna 2:28. dr miljomérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Bredablick géillande fastighetsskotsel. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstddning, tridgardsskotsel samt snordjning.
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Gemensamhetsanléggning

Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlédggning avseende gronytor, lekmiljo, belysning, cykelparkering
och dagvattenanldaggning etc. Andelstal ar 3 202/14 404. Anldggningen forvaltas som
samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende markparkeringsplatser till forman for Ultuna 7:1 samt
Ultuna 7:6.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Erik Wretling Hermansson Ordférande
Peter Berglund
Alexander Kaponen
Henrik Adeborn Fortea
Suppleanter Amanda Adeborn Fortea
Elsa Nilsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dértill
utsedd person. Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantréden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Lena Loof

Revisorer

Revisorshuset i Uppsala AB med Johan Grahn som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter ska vara ett prisbasbelopp

(52 500 kr for 2023) exklusive sociala avgifter frén ordinarie stimma 2023 till ordinarie stimma 2024.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 12 februari 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Underhallsplan
Styrelsen har bestillt underhallsplan av Fastum Teknik AB som kommer upprittas under 2024.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter viardearet 2021.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rdikenskapsdret

Styrelsen vill med nedanstdende text sammanfatta aret som varit och vilka fragor som varit prioriterade
for styrelsen.

Verksamhetsaret 2023/2024 har varit ett ar som kravt ett aktivt styrelsearbete.

Viktiga punkter under 2023 har varit atgirder i fastigheten (efter fraimst 2-arsbesiktningen), erdttning
fran Bonava for felande solceller, 6vertagande av olika system (bland annat kod- och RFID-taghantering)
och justeringar i avgifter efter budgetering.

Styrelsen har under det foregdende verksamhetséret arbetat aktivt med att anpassa féreningens ekonomi
utifrdn nya ekonomiska forutsittningar.

I och med ny hogre ridnta pa vara lan samt hojda elpriser har féreningen behdvt justera de ekonomiska
ramarna och som en f6ljt av detta hojt avgifterna, justerat eldebitering och arbetat aktivt med ekonomin.
Framtida justeringar i bland annat avgifter ar antagligen ndédvéndiga.

Styrelsen vill med dessa ord ldgga det gdngna &ret till handlingarna."

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan 58 58
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 4 5
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -4 -5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 58 58

Under aret har 3 (3) bostadsrétter dverlatits.
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Flerarsoversikt 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2273 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr -243 -302
Resultat exkl avskrivningar, tkr 0 544
Soliditet (%) 71,4 71,3
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 869 712
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt

(kr/kvm) 13 473 13 609
Sparande per kvm (kr/kvm) 275 248
Réntekénslighet (%) 15,5 19,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 198 196
Arsavgiftemas andel 1 % av totala rorelseintikter 85,6 77,8
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehilla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingdr inte i drsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 45612 003 30407 997
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utgiang 45612 003 30407 997

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hoga lanerdntor och hog avskrivningskostnad vilket ger ett negativt

resultat.

Fond for
yttre

underhall

16 816

66 000

82 816

Balanserat

resultat

0

-368 131

-368 131

Arets

resultat

-302 131

302 131
-242 588
-242 588

5(13)

Totalt

75 734 685

0
-242 588
75 492 097

Infor nésta rdkenskapsar beréknas rdntorna pa foreningens lan vara oférdndrade fram till oktober da lanet
pa 9 900 000 kr 16per ut for omsittning vilket kommer paverka foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens kommande underhéllsplan kan styrelsen anpassa foreningens arsavgifter och

planera finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna och se dver de lopande

kostnaderna.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avsittes
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-368 131
-242 588
-610 719

66 000
-676 719
-610 719
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2272 820
2272 820

-809 371
-87378
-67 852

-846 240

-1 810 841

461 979

1262

-705 829

-704 567

-242 588

-242 588

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

2011695
2011 695

-882 018
-80 008
-40 694

-846 240

-1 848 960

162 735
9

-464 875
-464 866

-302 131

-302 131
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

104 477 520
56 250
104 533 770

104 533 770

13 066
1014 142
161 773
1 188 981

2073
2073
1191 054

105 724 824

7(13)

2022-12-31

105 323 760
0
105 323 760

105 323 760

47 286
600 505
172 807
820 598

3861
3 861
824 459

106 148 219
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 020 000 76 020 000
Fond for yttre underhéll 82 816 16 816
Summa bundet eget kapital 76 102 816 76 036 816
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -368 131 0
Arets resultat -242 588 -302 131
Summa fritt eget kapital -610 719 -302 131
Summa eget kapital 75 492 097 75 734 685

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 9750 000 29 600 000
Summa langfristiga skulder 9 750 000 29 600 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 19 850 000 300 000
Leverantorsskulder 185 531 107 595
Ovriga skulder 1357 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 445 839 405 939
Summa kortfristiga skulder 20482 727 813 534

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 724 824 106 148 219
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-242 588
846 240

603 652

5609
108 673
717 934

-56 250
-56 250

-300 000

-300 000

361 684
11

604 367
966 051

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-302 131
846 240

544 109
=73 772

208 943
679 280

-300 000
-300 000

379 280

225087
604 367
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivas av enligt en linjér avskrivningsplan, med borjan ar 2022.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1 908 906 1564 267
P-platser och garage 163 950 204 925
Vattenavgifter 23123 21 626
Elavgifter 99 342 136 364
Elprisstod 42 073 0
Ovriga intiikter och erséttningar 35426 84 513
2272 820 2011 695

I &rsavgiften ingér virme och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 104 537 101 501
Snordjning/sandning 10 210 0
Serviceavtal 14 814 6491
Hisservice/besiktning 21 849 12 264
Gemensamhetsanlédggningar 11 743 14 321
Reparationer 25471 11675
Hissreparationer 1875 0
Fastighetsel 150 596 217 992
Uppvarmning 163 155 114 357
Vatten och avlopp 95 067 98 854
Avfallshantering 94 677 71755
Forsékringskostnader 23 091 18 857
Tomtréttsavgild 0 137 725
TV och bredband 82 554 76 224
Forbrukningsinventarier 9073 0
Ovriga kostnader 659 2

809 371 882 018
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Not 4 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

2023
18 600
52737

1788
14 253
87 378

2023
52435
15417
67 852

2023-12-31
84 624 000
84 624 000

-846 240
-846 240
-1 692 480

21 546 000
21 546 000

104 477 520

58 000 000
20400 000
78 400 000

2023-12-31
42 320

963 977

7 845
1014 142
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2022
20 000
46 876

149
12 983
80 008

2022
30 965
9729
40 694

2022-12-31
84 624 000
84 624 000

0
-846 240
-846 240

21 546 000
21 546 000

105 323 760

58 000 000
20400 000
78 400 000

2022-12-31
0

600 505

0

600 505
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforsékring

TV och bredband
Serviceavtal

Vatten- och avfallskostnader
Hiss serviceavtal
Vattenintikter

Elintikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 3.94
Danske Bank 1,44
Danske Bank 1,71

Kortfristig del av 14n

Kortfristig del av lan;
Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 19 700 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsar: 300 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Kassaflodesanalys - likvida medel
Avrikningskonto hos forvaltare betraktas som likvida medel.

Datum for
rinteindring
2024-10-31
2024-10-31
2026-11-02

2023-12-31
12 438
39 084

7711
21353
14 216
14016
17 311

6 652
28 991

161 772

Lanebelopp
2023-12-31

10 000 000
9700 000
9900 000

29 600 000

-19 850 000

2023-12-31
117 162
52500

16 495

14 350

30 765

43 740

0

170 828
445 840

12 (13)

2022-12-31
12 031
37 646

7 668
20 630
28 508
12111

0

5719

48 494
172 807

Lanebelopp
2022-12-31

10 000 000
9 850 000
10 050 000
29 900 000
-10 300 000

2022-12-31
117 997

30 965
9730

14 375
41270

20 873

11 055

159 674
405 939
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30200 000 30200 000
30200 000 30200 000
Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter
Erik Wretling Hermansson Peter Berglund
Ordforande
Alexander Kaponen Henrik Adeborn Fortea

Var revisionsberittelse har ldmnats
Revisorshuset i Uppsala AB

Johan Grahn
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Bostadsriittsforingen Bofinken i Niistet
Org.nr 769635-3973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforingen Bofinken i Nistet for rikenskapséret
2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregiende rikenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tilldimpligt, om forhéllanden som kan paverka frmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ngra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfsrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Bostadsriittsforingen Bofinken i Nistet, Org.nr 769633-3973
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Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f51jd av cegentligheter ér higre éin for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
far att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten { att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuelia betydande brister 1 den interna kontrellen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforingen Bofinken i Nistet for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betridffande fGreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rikenskapséaret.

Bostadsriittsféringen Bolinken i Nistet. Org.nr 769633-3973
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat iir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen dr férsvarlig med
hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltmingen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana itgiirder, omraden och
torhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och diir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Johan Grahn
Auktoriserad revisor

Bostadsritisforingen Bolinken i Nistet, Org.nr 769635-3973
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