


Stomrest villa redo for Fardigstillande enligt
cgelval och regi Sandbo

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till lantligt och vackert beldgna Sandbo, en by under uppférande
endast ca 20 min frédn Uppsala. Har finns mojlighet att férvarva en stomrest
villa redo for inredning och fardigstdllande enligt eget val. Du som kdpare ges
har mojligheten att bygga delar av ditt hus sjdly, perfekt om du ér handig och
vill komma ner i kostnad, eller sjdlv vill vara med och hdlla i entreprenaderna.
Nytt lugnt och trivsamt omré&de med generdsa tomter i naturskont lége. Héar
bor du med nérhet till b&dde Storvreta, Bjorklinge och Uppsala. Férskola, skola
upp till 9:an och i Bjorklinge. Skolbussen stannar direkt vid infarten till Sandbo.
Buss linje 103 trafikerar Uppsala under vardagar.

Husen dr stomresta och redo att inredas efter eget tycke. Nedan foljer en lista
pé& material samt vad som &r gjort:

Yttervdggarna dar fardigmalade pd utsidan, knutar, foder, takavvattning och
snérasskydd har monterats. Diffutionsspérr samt 45 mm installationsregel pd
insidan, ytterdorrar samt 3-glas fonster samt fonsterbleck Gr monterade.

P& takstolarna rdspontsluckor, asfaltspapp och pléttak har monterats.
Mellanbjdlklag av typ Posi-Joist, bdrande innervéggar dar monterade inklusive
osb pd ena sidan. Takhéjd pd bottenvéningen ca 2,7 m samt 2,5 m pé
overvaningen

Golvvarmeslingor finns i grundplattan.

Man kan ocksd bygga klart huset i omgdngar, bérja med bottenvé@ningen och
flytta in for att inreda évervéningen vid ett senare tillfélle om man sé& dnskar.

Enskilt borrh@&l for vatten finns, du kompletterar sjalv med pump.

Ror till el framdraget till husen. Elanslutningsavgift till Upplands Energi ar
betald, (enligt samtal med Upplands energi 2025-09-02).

En gemensam avloppsanldggning finns att koppla in sig till. Kostnad for
témning och underhd@ll kommer att debiteras hushéllen.

Samfdllighet finns for befintlig véig som ocksd leder till dldre bebyggelsen i
nederkant av omrédet.

Ny samféllighet skapas for avlopp och vdg i omrddet. Detta ombesdrjer
sdljaren.

UL-buss tar dig till Uppsala City. Narmsta matbutik finns i Bjorklinge ddr dven
skola, vd@rdcentral mm finns att tillgd. Bra pendlingslége ca 7 min till pafarten
vid E4. For den golfintresserade finns Edenhof GK ca 10 min bilvég bort.

Frdn Uppsala kan du vdlja E4 och kdra av mot Bjérklinge, eller gamla E4:an mot
Lovstalot och svdnga hoger vid Svista, svéing vanster vid skylt Dralinge, forbi
Arentuna kyrka. Sandbo ligger till héger om véigen. Parkera gdrna vid
vandplanen direkt vid infarten till omré&det. Det gdr bra att éka ut sjdlv for att
besoka omrddet och se de olika husen utvandigt.

Vill ni besoka platsen gér det bra att titta pd de fem fastigheterna ,med tre
olika husmodeller, pd egen hand utvdndigt. For karta dver omrddet och

tomgrdnser, besdk gdrna: www.minkarta.lantmateriet.se.

Finansiering av nybyggd villa sker med byggnadskreditiv. For detta projekt
samarbetar vi med Handelsbanken Rosendal.

Valkommen att kontakta mdklaren for mer information och visningsbokning!



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris

Areakdlla
enligt ritning
Rum
Byggnadsdr
Uppldtelseform
Kommun
Tomtarea
Fasad

Bjdlklag

Tak

Stomme
Grundldaggning
Fonster

Utv. platarbete

Villa « 7 rum och kok

2 950 000 kr

utg@ngspris

Sandbo
Storvreta
Sandbo 46
2950 000 kr

Sdljarens information. BTA ca 167 kvm

7 rum och kok
2023

Frikopt
Uppsala
1678 kvm

Tra

Tra
Betongplatta
3-glas

Lackerad pldt

Vatten/avlopp Enskilt borrhdl for vatten finns, pump
ordnar kdparen med sjdlv. Avlopp, gemensamt. Bostadshusen
ansluts till befintlig ny avloppsanldggning beldgen pd
stamfastigheten, en modulbaserad infiltration med BAGA

Effektiv XL.
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lastigheten

Fastighetsbeteckning
Dralinge 1.50

Besiktning

Besiktigad: Ja

VAGGUPPBYGGNAD VYttervagg:

- 22x145 liggande panel, typ falsad enkelfas, grund & mellanstruken standardvit.
- 28x70 spik/luftlakt

- Vindduk

+ 45x195 regelstomme s600

» Mineralull 195

. ,&Ldersbestdndig plastfolie

+ 45x45 liggande installationsregel

VAGGUPPBYGGNAD bdrande Innervidgg:
+ 45x95 regelstomme s600
- 12 Plywood (1 sida)

BTA ca 167,6 kvm, 83,8 kvm per plan enligt bygglovshandling.

BTA - Bruttototalarea

Definition: BTA &r summan av alla vaningsplans area i en byggnad, inklusive eventuella
mellanv@ningar (entresoler).

Mdtning: Ytan mdts fr@n byggnadsdelarnas utsida och avgrdnsas av yttervdggarna.
Inkludering: Helt inglasade, klimatskyddade balkonger, trappor och ramper kan rdknas
ini BTA.

Exkludering: Utrymmen med en ldgre rumshdjd dn 1,9 meter raknas inte med i BTA.

Taxeringsvdrde
1 021 000 kr (faststdllt avseende &r 2024) varav byggnadsvdrde O kr.

Taxeringskod
210, Smé&husenhet, tomtmark

Pantbrev
1 st pantbrev om sammanlagt 300 00O kr.

Ovrigt
Huset ar uppfort 2022/2023 med fardiga viggelement frédn Uppsala trd.

Servitut, GA, samfdlligheter etc.
Gemensamhetsanldggning: Uppsala drentuna-eklunda ga:2 andamdl: Vagar

Ovrigt

VAGGUPPBYGGNAD Yttervdgg:

- 22x145 liggande panel, typ falsad enkelfas, grund & mellanstruken standardvit.
+ 28x70 spik/luftlakt

+ Vindduk

+ 45x195 regelstomme s600

« Mineralull 195

. ,&Ldersbestdndig plastfolie

+ 45x45 liggande installationsregel

VAGGUPPBYGGNAD bdrande Innervégg:
+ 45x95 regelstomme s600
- 12 Plywood (1 sida)




BTA ca 167,6 kvm, 83,8 kvm per plan enligt bygglovshandling.

BTA - Bruttototalarea

Definition: BTA dr summan av alla vdningsplans area i en byggnad, inklusive eventuella
mellanvdningar (entresoler).

Matning: Ytan mats frdn byggnadsdelarnas utsida och avgrdnsas av yttervdggarna.
Inkludering: Helt inglasade, klimatskyddade balkonger, trappor och ramper kan rdknas
ini BTA.

Exkludering: Utrymmen med en lagre rumshéjd dn 1,9 meter rdknas inte med i BTA.

Omrddet

Sandbo

Naturndra lugnt och gront omréde med blandad bebyggelse bestdende av mestadels
fristéende villor och fritidshus.

Kommunikation

Omrédet dr beldget med bra pendlarldge ca 16 km, 20 min bilvdg, fran Uppsala. Till
Bjorklinge dr det ca 7 km. Skolbussen stannar pd vag 698 precis vid infarten till Sandbo.
Med buss, linje 103, tar du dig ocksa till Uppsala central pd ca 30 min. E4 pdfart
Bjorklinge ca 7 min.

Ndrservice

| Bjorklinge finns matbutik, flera forskolor, l&g- och mellanstadieskola, hogstadium,
fritidsg@rd. Det finns ocksd flera aktiva idrottsforeningar, t ex fotboll, ldngdskidor,
ishockey, innebandy och tennis. L&ngsjon dr en fin badsjo som erbjuder sandstrand,
kiosk, omklddningsrum och badbryggor. P& vintern ges hdr majlighet till skridskodkning.




Handelsbanken

hardinshankenosey iIpeends

Byggnadskredit

— |lan for att bygga

Forverkliga dina byggplaner.

Vi hjdlper dig med finansieringen
nar du ska bygga mytt eller
byoga om.

Adkneexempal - om du Bnar en milen kroange:

Byggnadskredit

M cu ska bygga mytt hus kan du behéiva en
by gianadskradil 16 kesinadema urder
bygueerioden Byggnadskrediten S Naxibel
— du lAnar inte el §n vad sam behivs vid
vaarjie tipurkl under bygotiden Rbntan &
ririg och uliver konbrakisrinta bealar du
bara rinta 15 det belopp du utnyttjar, Undes
byggtiden ar en dal av by ggnadsknediens
belopp tillgingligh 18 dig som har et kort |
Hargfalsharken Del arsirdaer du e st
bedaka Mipande smakap Hl bvgpet

Hr yggnadsnimngen getl eil slanbesked
kan du arsika am bygpnadeknedil hos oss pd
Hardelsbarken. Nir husbygoet b kiarl
glutvinderas fastighaten och

by gpnadskmediten placaras om 1l et bolin

Komiakta ass glma | god tid Kr a1t prata
igenom dira bygooianar,

Erbjudande — byggnadskredit

O kardrakisdEntan & 0.5% sé betalar du
andast rénta pd it kreditbelopp, Var

ertrjudande Ul dig &

Vill ko Par 2026-09-10
Uil Sy s st 0
Komrakisrdnla 05 %
Dispoditionarinla Irriivindviad|

Fer et bobdeph 1000 (00 Rmno med tak smotenng med enidptid pd S0 8r och minadnae belaining med

5% riirgm biv cler alfsktna rintan 5 7%, Den férsta rdinacksbeinin Mg Inkiushsg smorbering B e peemgHy
5 B kroncr, och folaft belopp #H botats om Wred bohdls | 50 & ach ciekan dr ofédndrad onder Boste BpSd
w2 25 BT onos Anlaiet mradshetaningsr 4 dd 600 shcken

Eflokmw rdma ardon otk imssnaden i3 kodben anghaon soims on g ranta [procent die haresyn dvon tages 1l
anital ovismingar samt avgpiver och kosmader som ubgsr en dol aw lredikosinaden Hondelsbanken debhiierar inga
o 1o o g unD bokdn ooh tar imio vk ndgon oS oningaEkostrad S0 ceessa lln

mdbgvam & Stecktinpoiok AD (pubdl), BEEAS0-E76, 110 70 Sockhalm. Som sikarhe T net pantedits
Ain bostad Om o Far oo snnen vabeks S ot dan 'a'ﬂ.llml,.-'q.l.'rrl'ull'u_::\_l' wrmrray B pdveriy be koo eom

oy ekip belaks

Torgry Sogmeiesiis M 5, Lippsai
Telninn Cib-5806ED

O mtnnenummaes BERKT-THED
Ptk nmcks Forireg

Belan i Handelsbanken

= Balin pd upp 1ill 85 procent ay bostadens
marknadasEnde,

= Earm sdkerhed 107 Baldnet anvdnds pant i
den aktualls bestaden.

s IFgpen uppliggrirgsavgilt eller savaill

= O e tecknar vin boldneskydd ble
bretmet exia inygal e dig och dina niir
o shytdar vid siukdom, arbelskishel ach
dddslall

Hos oss fardu

- Egen konakipersan 1ar dig och din larmili

= Tregga tEmsten 160 dig och din bostad sam
1l el juridisk il ach hemlam.

= Bankkor! Mastencard, vi bjuder pd
kartavgiftan det Mirsta dret, ordinarie avgilt
300 kr per &r.

= Alkon Mastereard, vi biuder ph hartavgilten
dist 1orsta dral andirane gt 360 ki per
&

= Platinum Mastercand, kostradsiitl de idmsa
A minadema, ordinare avgilt 2400 kr per
&1,

Girént bolan

Med &n enargieflekty sler mifdoartiliensd
bostad kan du arsika om Grinl baldn och 14
0,10 procentenhaters ligre rdnta. P4
handelgbhanken sasgrambolan kan du s
s,

Er kontakt Tina Ristolainen hjilpar e genoen
Fieda nasan,

Tel. 018-56 06 63

Mail. tina.ristolsinendhandetsbarken se

Willkor

‘ward som pnges han, melug e sseriusie incialnm
i & irke birciancks ne hankeen GGch mmalaiarinis
ureder nigen ometindighetor ot Bnet S fdr bostsd
el rotneapncks EvmrreslE Bneicfp slier bevipnds
e Bin zkar slter bland sensd en sedyvan i

e dic ety g ] Primer goh willkor dr dpcrymbonlia cch kan
feqdingires S Yoien Koelaass ces dor sklusts iy
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Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



