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2:a med bästa pendlar‑ och cityläge

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmäklare

070‑748 82 78
catrine@cohenmaklarbyra.se

Ljus och fin 2:a med ett fantastiskt bekvämt pendlar‑ och cityläge. Här bor ni  
med direkt tillgång till den centrala stadens puls och fantastiska serviceutbud  
precis runt hörnet. Innergården, belägen på taket, erbjuder en riktig oas med  
flera gemensamma sittplatser, parasoller, grillmöjlighet och även en liten  
lekplats. Njut av en lugn stund i solen eller en härlig grillmiddag med familjen  
på denna unika takträdgård mitt i staden.

Lägenheten är belägen på våning tre med hiss direkt från markplan.  
Välkomnande rymlig hall med klinkergolv och gott om garderober. Rymligt  
helkaklat badrum med dusch och tvättmaskin, handfat med kommod. Ljust  
trevligt vardagsrum med parkettgolv, stora fönsterpartier och fransk balkong.  
Här ryms både soffgrupp och middagsbord. Köket, med vit skåpinredning, är  
fullt utrustat med ugn och micro i arbetshöjd, integrerad diskmaskin, kyl och  
frys. Kökets öppna placeringen mot vardagsrummet ger en trivsam social  
planlösning. Mysigt sovrum i sober mörk ton och heltäckande matta. Walk in  
closet med direktaccess från sovrummet.

Brf Järnvägsparken är en välskött förening med stabil ekonomi och låg  
belåningsgrad. Bredband 500/    500 Mbit/    s med IP‑telefoni via Telenor ingår i  
månadsavgiften. Föreningen är ansluten till kabelnät med Tele2 där även  
basutbudet för tv ingår i avgiften. Varmvatten och el debiteras efter den  
faktiska förbrukningen.

Ett förrådsutrymme tillhör lägenheten.

Parkeringshuset Grimhild är placerad i huset och boende i föreningen kan hyra  
plats till rabatterat pris. 

Beskrivning interiör:
Hall ‑ Rymlig hall med garderober och hatthylla, klinkergolv och ljust målade  
väggar .

Badrum ‑ Helkaklat duschrum med vikbara duschväggar i glas, handfat med  
kommod, wc.

Vardagsrum ‑ Ljust och luftigt vardagsrum med flera fönster och fransk  
balkong, ljust målade väggar, ekparkett.

Kök ‑ Kök med vit skåpinredning, vitt kakel ovan arbetsbänkar, integrerad  
diskmaskin, spishäll, fläkt, inbyggnadsugn och micro i arbetshöjd, kyl/    frys.  
Öppen planlösning mot vardagsrum.

Sovrum ‑ Mysigt sovrum med plats för dubbelsäng och ytterligare möblemang.  
Enhetligt målade väggar och tak i mörkare grå ton. Heltäckande matta ger en  
varm och mjuk känsla.

Walk in closet ‑ Stor bra klädkammare "walk in closet" i direkt anslutning till  
sovrummet.

Beskrivning uteplats:
Fransk balkong och tillgång till trädgård med flera gemensamma uteplatser  
på taket.



Bostadsrättslägenhet • 2 rum och kök

2 690 000 kr
utgångspris

Bostadsfakta

Område	 Centrum

Stad	 UPPSALA

Adress	 Bäverns gränd 15A

Pris	 2 690 000 kr

Månadsavgift	 2 876 kr/    mån, Inkl värme och  

kallvatten. Individuell mätning hushållsel och varmvatten  

debiteras kvartalsvis i efterskott.

Boarea	 62.5 kvm

Areakälla	 Föreningens information

Rum	 2 rum och kök

Våning	 3 av 6

Hiss	 Ja

Bostadstyp	 Lägenhet

Upplåtelseform	 Bostadsrätt

Byggnadsår	 2007

Lägenhetsnr	 1202/    44

Andel i förening	 0.7494%

Andel av årsavgift	 0.7494%

Nettoskuldsättning	 268 974 kr

Kommun	 Uppsala

Pantsättning	 Bostadsrätten är pantsatt

Uppvärmning	 Fjärrvärme



Planlösning
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Fastigheten
Förening
HSB 89 Järnvägsparken. Föreningen är en äkta bostadsrättsförening. I föreningen finns  
112 lägenheter varav 11 lokaler.

HSB BRF 89 Järnvägsparken i Uppsala är en äkta bostadsrättsförening med 112  
lägenheter (bostadsrätter) och 11 st lokaler (hyresrätter) i Uppsala. Föreningen bildades  
år 2004 och huset byggdes 2007‑2008.

Planerade renoveringar
Kommande renoveringar:
‑ rengöring av ventilationen inför kommande OVK som ska göras 2026.
‑ byte av tvättmaskiner och torktumlare i tvättstugorna.
‑ se över den individuella mätningen för el och vatten.
‑ se över ny styrning för värmeundercentral.

Utförda renoveringar:
2024
‑ Stamspolning.
2021
‑ OVK och rengöring av ventilationssystemet.
‑ Uppdatering av utrustningen i värmeundercentral.
2020
‑ Rengöring och injustering av cirkulationsvärmesystem.
‑ Markarbeten innergård.
‑ Nya trädgårdsmöbler till innergården.
2019
‑ Byte av styrsystem i ventilationsanläggning.
‑ Avloppsspolning.
2018
‑ Tilläggsisolering av vindsutrymmen.
‑ OVK med godkänt resultat.
2017
‑ Installation av värmeåtervinningsbatterier i ventilationssystemet.
‑ Utbyte av belysning till LED i gemensamma utrymmen.

Försäkring
Föreningen har tecknat kollektivt bostadsrättstillägg. De boende tecknar således själva  
endast sedvanlig hemförsäkring.

Gårdsplats
Innergård på taket med stort soldäck, gräs och fina planteringar. Innergården erbjuder  
en lugn och härlig miljö med flera sittplatser, solstolar, parasoll och grill.
För barnen finns tillgång till sandlåda där också leksaker brukar finnas tillgängliga.  
Styrelsen har möjlighet att bevilja tillstånd för arrangemang av familjefest‑karaktär på  
gården. Årligen ordnas en frivillig trädgårdsdag för att stärka gemenskapen i föreningen.

Parkering
Parkeringshuset Grimhild finns inrymt inuti Brf Järnvägsparken. Parkeringshuset drivs av  
Aimopark AB och föreningens medlemmar har för närvarande 15% rabatt på hyran. 
Det finns lediga platser och priset är idag 2 291 kr/    mån inkl rabatt. Parkering sker då på  
valfri plats på plan 4‑10.

TV och internet
Avgiften för standardutbudet av TV‑program, grundavgiften för telefonabonnemang  
samt kostnaden för datatrafik ingår i månadsavgiften. Ansluten till kabelnät via Tele2,  



basutbud ingår i månadsavgiften. Ansluten till bredband och IP‑telefoni via Telenor,  
hastighet 500/    500 Mbit/    s ingår i månadsavgiften. Ip‑telefoni via Telenor,  
samtalsavgifter tillkommer.

Gemensamma utrymmen
Tre tvättstugor (varav en grov trättstuga). Tvättstugorna finns i portarna på Kungsgatan  
71 och Dragarbrunnsgatan 66 A. Cykelförråd. Källsortering.

Alla lägenheter har ett tillhörande förråd.

Ekonomi
Planerad avgiftsändring +7% fr o m 1/ 1 2026. Uppgifter kontrollerade 2025‑11‑09.

Föreningens lån per kvadratmeter uppgick till 4 676 kr, enligt föreningens  
årsredovisning 2024..
Föreningen tillåter juridisk person som köpare: Nej
Föreningen tillåter delat ägande: Ja, minst 10%
Föreningen äger marken: Ja
Överlåtelseavgift: 1 470 kr (betalas av köparen)
Pantsättningsavgift: 588 kr

Övrigt
Hemsida
https:/    /    www.hsb.se/    uppsala/    brf/    jarnvagsparken/   

El & Vatten
Bostadsrättsföreningen har tecknat gemensamt elavtal. I lägenheterna sitter en  
undermätare som fjärravläses och där den uppmätta förbrukning debiteras de boende  
på avin för månadsavgiften.
Separat debitering sker både för varmvatten och el och betalas efter faktisk  
förbrukning.

Gemensam städ/    trädgårdsdag
Varje vår har föreningen en städdag med efterföljande korvgrillning och fika. Vi hjälps åt  
med viss städning, trädgårdsarbete och inventering och utrensning i cykelförråden.

HSB
För att bostadsrättsföreningen ska kunna bevilja dig/    er medlemskap krävs enligt deras  
stadgar att du/    ni är medlemmar i HSB Uppsala. https:/    /    blimedlem.hsb.se/

Överlåtelseavgift dabiteras köparen 1480 kr. Pantsättningsavgift 592 kr/pant. 

Driftkostnader
Summa 7 300 kr/    år, fördelat på el 3 500 kr, vatten/    avlopp 2 000 kr, försäkring 1 800  
kr. 2 personer i hushållet. 
Uppdateras med säljarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsättning
268 974 kr. Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning anger hur stor andel av  
bostadsrättsföreningens räntebärande skulder med avdrag för räntebärande tillgångar  
och likvida medel som indirekt belastar bostadsrätten. Andelen beräknas med  
andelstalet för årsavgiften multiplicerat med föreningens totala nettoskuldsättning.  
Underlagen för beräkningen kommer från föreningens årsredovisning.



Energideklaration
107 kWh/    m² och år. Energiklass D

Området
Centrum
Uppsalas stadskärna erbjuder all tänkbar service och nöjen i kombination med fina  
promenadstråk längs med Fyrisån och i den gröna Stadsparken, Botaniska trädgården  
mm. Kulturhistoriska miljöer kring bl a slottet och Domkyrkan lockar turister året om.

Kommunikation
Resecentrum: Tåg till Uppsala ca 35‑45 min. SL‑ pendeltåg, bussar, både lokala och  
regionbussar avgår från Centralstaionen nästintill hela dygnet.

Närservice
Livsmedelsbutiker: ICA S:t Pergallerian, Hemköp Svavagallerian, ICA Vretgränd, Coop  
centralstationen och ICA Torgkassen Kvarnengallerian.

Parkering
Parkeringsmöjligheter i området Parkeringshuset Grimhild finns inrymt inuti brf  
Järnvägsparken. Parkeringshuset drivs av Aimopark AB och föreningens medlemmar har  
för närvarande 15 % rabatt på månadsavgiften.
I centrum finns ett flertal parkeringsgarage och gatuparkering mot betalning.

Övrigt
Stort utbud av restauranger, cafeér och barer.
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Cohen Mäklarbyrå stöder

Akademiska Sjukhusets Barnfond
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Vad händer sen?
Värdering av bostad
Äger du en bostad som ska säljas i samband med  
köpet? Då är det viktigt att veta vad bostaden har för  
marknadsvärde. Dels brukar banken vilja ha en  
värdeuppgift när du ansöker om lånelöfte, dels blir det  
enklare för dig att ta beslut om hur mycket du vill och  
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gärna  
hem till dig och gör en kostnadsfri muntlig värdering.  
Prata med mäklaren så kan ni komma överens om en tid  
som passar.

Om det blir budgivning
Om två eller flera spekulanter är intresserade av att  
köpa bostaden avgörs köpet vanligtvis med en  
budgivning, som du kan följa på cohenmaklarbyra.se.  
När budgivningen är klar beslutar säljaren när och till  
vem han/    hon vill sälja. Det är inte alltid så att säljaren  
väljer den som har det högsta budet, utan kan ta hänsyn  
till andra faktorer som t ex tillträdesdatum. Lagen  
kräver ett skriftligt avtal för att köpet ska vara  
gällande, dvs köpet är inte bindande förrän både köpare  
och säljare har skrivit under ett köpeavtal. Om ett nytt  
bud kommer in efter en muntlig överenskommelse om  
köp, men innan avtalet skrivits under, måste mäklaren  
framföra det nya budet till säljaren. Säljaren tar  
ställning till om hon/    han vill ta emot det eller inte. I  
samband med tillträdet delar vi ut en lista över  
samtliga bud och budgivare till köpare och säljare.

Handpenning
Efter kontraktskrivningen ska köparen erlägga en  
handpenning. Handpenningens storlek är vanligtvis 10  
% av köpeskillingen och betalas in inom en vecka från  
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.  
Handpenningen betalas ut till säljaren så snart alla  
villkor i kontraktet är uppfyllda.

Om mäklaruppdraget
Mäklaren ska tillvarata både köparens och säljarens  
intressen. Det är dock säljaren som anlitar mäklaren för  
att hantera förmedlingen av bostaden, och det är också  
säljaren som betalar arvodet till mäklaren. Du som  
köpare behöver inte betala något för mäklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmäklarlagen ska en  
fastighetsmäklare redovisa skriftligen för säljare,  
köpare och spekulanter om mäklaren eller  
mäklarfirman har några intäkter från vad som kallas  
”sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att  
förmedla någons bostad. Därför vill vi på Cohen  
Mäklarbyrå berätta att Hemmet tar ut en obligatorisk  
avgift av säljaren för annonsering på hemnet.se, och att  
Hemnet ersätter Cohen Mäklarbyrå med en mindre  
andel av kostnaden för en bostadsannons per  
annonserad bostad för den administration som  
tillkommer för oss. Ersättningen ges inte direkt till den  
enskilda mäklaren, utan går till mäklarfirman.

Dataskyddspolicy
Om du som spekulant vill bli kontaktad av mäklaren  
kommer vi att behandla ditt namn och dina  
kontaktuppgifter i våra system.

Mäklaren kontaktar dig
Meddela gärna om du är intresserad av bostaden redan  
på visningen och lämna ditt namn och dina  
kontaktuppgifter till mäklaren. Du kan även skicka ett  
mejl eller sms till mäklaren.
Mäklaren kommer kontakta alla som lämnat sina  
uppgifter.

Har du frågor?
Läs igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp  
eventuella frågor med mäklaren när denne kontaktar  
dig.

Undersökningsplikt och betydelsen av att bostaden  
säljs i befintligt skick
Som köpare av en bostad har du en s.k.  
undersökningsplikt. Det innebär att du skall undersöka  
bostaden noggrant före köpet. Du kan inte i efterhand  
ställa krav på säljaren för fel och brister som du borde  
ha upptäckt vid en noggrann genomgång. Säljaren  
ansvarar inte för fel och brister som köparen borde ha  
räknat med eller förväntat sig, med hänsyn till  
bostadens ålder, pris, skick och användning. Vid köp av en  
bostadsrätt så är det inte bara lägenhetens skick som  
bör undersökas, utan även föreningens ekonomi och  
framtidsplaner.
br_När bostaden säljs i befintligt skick krävs dessutom  
att ett påstått fel i efterhand måste innebära att  
bostaden är i väsentligt sämre skick än vad köparen mot  
bakgrund av omständigheterna ovan hade fog att  
förvänta sig. Detta kan alltså beskrivas som en form av  
ansvarsbegränsning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga  
förhållanden rörande bostaden. Även om bostaden säljs i  
befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om  
säljaren före köpet har undanhållit omständigheter av  
betydelse för köparen. Om säljaren handlat i strid mot  
tro och heder, kan säljaren inte invända att köparen  
brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger alltså i  
säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller  
symptom på fel säljaren känner till eller misstänker.  
Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende på  
uppmätningsmetod, när uppmätningen gjordes mm. Om  
exakt bostadsyta är viktig för dig som köpare så  
uppmanar vi dig att göra en egen uppmätning.

Finansiering
Det är viktigt att du har finansieringen ordnad innan du  
lägger ett bud på bostaden. Du behöver ett lånelöfte  
från en bank på det belopp du vill låna. Vi har som  
målsättning att hjälpa dig att få så bra  
finansieringsalternativ som möjligt och som en del av  
vår service kan du därför komma att bli uppringd av en  
lånehandläggare hos någon av våra samarbetspartner.

När du står inför valet att köpa ny bostad så är  
oftast frågor och funderingar många. Vi på Cohen  
Mäklarbyrå tycker att det ska vara enkelt.



Cohen Mäklarbyrå AB • • info@cohenmaklarbyra.se • Kungsgatan 66P, Uppsala


