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2:a med bista pendlar och ciy Lige

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Ljus och fin 2:a0 med ett fantastiskt bekvdmt pendlar- och cityldge. Har bor ni
med direkt tillgdng till den centrala stadens puls och fantastiska serviceutbud
precis runt hérnet. Innergérden, belégen pd taket, erbjuder en riktig oas med
flera gemensamma sittplatser, parasoller, grillmdjlighet och dven en liten
lekplats. Njut av en lugn stund i solen eller en hdrlig grillmiddag med familjen
pé denna unika taktradgérd mitt i staden.

Lagenheten dar beldgen pé vdning tre med hiss direkt frén markplan.
Valkomnande rymlig hall med klinkergolv och gott om garderober. Rymligt
helkaklat badrum med dusch och tvdttmaskin, handfat med kommod. Ljust
trevligt vardagsrum med parkettgoly, stora fonsterpartier och fransk balkong.
Har ryms bdde soffgrupp och middagsbord. Kéket, med vit skdpinredning, ar
fullt utrustat med ugn och micro i arbetshojd, integrerad diskmaskin, kyl och
frys. Kokets dppna placeringen mot vardagsrummet ger en trivsam social
planloésning. Mysigt sovrum i sober mork ton och heltdckande matta. Walk in
closet med direktaccess frén sovrummet.

Brf Jarnvdgsparken &r en valskott férening med stabil ekonomi och l&g
bel&ningsgrad. Bredband 500/500 Mbit/s med IP-telefoni via Telenor ingdr i
mdnadsavgiften. Féreningen dr ansluten till kabelndt med Tele2 ddr Gven
basutbudet fér tv ingdr i avgiften. Varmvatten och el debiteras efter den
faktiska forbrukningen.

Ett forrddsutrymme tillhor ldgenheten.

Parkeringshuset Grimhild ar placerad i huset och boende i féreningen kan hyra
plats till rabatterat pris.

Beskrivning interior:
Hall - Rymlig hall med garderober och hatthylla, klinkergolv och ljust mdlade
vaggar .

Badrum - Helkaklat duschrum med vikbara duschvdggar i glas, handfat med
kommod, wc.

Vardagsrum - Ljust och luftigt vardagsrum med flera fonster och fransk
balkong, ljust mélade vaggar, ekparkett.

Kok - Kok med vit skdpinredning, vitt kakel ovan arbetsbdnkar, integrerad
diskmaskin, spishdall, flakt, inbyggnadsugn och micro i arbetshojd, kyl/frys.
Oppen planlésning mot vardagsrum.

Sovrum - Mysigt sovrum med plats for dubbelsdng och ytterligare méblemang.
Enhetligt mdlade vdggar och tak i morkare grd ton. Heltdckande matta ger en
varm och mjuk kdnsla.

Walk in closet - Stor bra klddkammare "walk in closet" i direkt anslutning till
sovrummet.

Beskrivning uteplats:
Fransk balkong och tillgéng till tradgérd med flera gemensamma uteplatser
pd taket.



Bostadsfakta
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Bostadsrattsldgenhet « 2 rum och kok

2690 000 kr

utg@ngspris

Centrum

UPPSALA Kommun
Bdverns grdnd 15A Pantsdttning
2690 000 kr Uppvdrmning

2 876 kr/man, Inkl vérme och

kallvatten. Individuell mdtning hushdllsel och varmvatten

debiteras kvartalsvis i efterskott.

Boarea
Areakdlla

Rum

Véning

Hiss
Bostadstyp
Uppldtelseform
Byggnadsdr
Ldgenhetsnr
Andel i forening

Andel av arsavgift

62.5 kvm

Foreningens information
2 rum och kok

3avé

Ja

Ldgenhet

Bostadsratt

2007

1202/44

0.7494%

0.7494%

Nettoskuldsdttning

268 974 kr
Uppsala
Bostadsrdtten ar pantsatt

Fjarrvarme



Planlosning

Vardagsrum

Fraek Balkang

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen ar ej skalenlig. (""( JI_I]:‘:X
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lastigheten

Forening
HSB 89 Jarnvdgsparken. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns
112 lagenheter varav 11 lokaler.

HSB BRF 89 Jarnvdgsparken i Uppsala &r en dkta bostadsrattsforening med 112
ldgenheter (bostadsrdtter) och 11 st lokaler (hyresrdtter) i Uppsala. Foreningen bildades
Adr 2004 och huset byggdes 2007-2008.

Planerade renoveringar

Kommande renoveringar:

- rengodring av ventilationen infor kommande OVK som ska goras 2026.
- byte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstugorna.

- se over den individuella mdtningen for el och vatten.

- se over ny styrning for vérmeundercentral.

Utforda renoveringar:
2024

- Stamspolning.
2021 r
- OVK och rengoéring av ventilationssystemet.

- Uppdatering av utrustningen i virmeundercentral.

2020

- Rengdring och injustering av cirkulationsvdrmesystem.

- Markarbeten innergérd. '
- Nya trddgdrdsmaobler till innergdrden. "
2019

- Byte av styrsystem i ventilationsanldggning.

- Avloppsspolning.

2018

- Tillaggsisolering av vindsutrymmen.

- OVK med godkdnt resultat.

2017

- Installation av virmedtervinningsbatterier i ventilationssystemet.
- Utbyte av belysning till LED i gemensamma utrymmen.

Forsdakring
Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstilldgg. De boende tecknar sdledes sjdlva
endast sedvanlig hemforsdkring.

Gdrdsplats
Innergdrd pd taket med stort solddck, grds och fina planteringar. Innergérden erbjuder B
en lugn och harlig miljo med flera sittplatser, solstolar, parasoll och grill.

For barnen finns tillgdng till sandldda ddr ocksa leksaker brukar finnas tillgéngliga.
Styrelsen har maojlighet att bevilja tillstédnd for arrangemang av familjefest-karaktdr pd
gdrden. ,&rligen ordnas en frivillig trddgdrdsdag for att stdrka gemenskapen i foreningen.

Parkering

Parkeringshuset Grimhild finns inrymt inuti Brf Jarnvagsparken. Parkeringshuset drivs av
Aimopark AB och féreningens medlemmar har for ndrvarande 15% rabatt p& hyran.

Det finns lediga platser och priset dr idag 2 291 kr/mdn inkl rabatt. Parkering sker dd pé
valfri plats pé plan 4-10.

TV och internet
Avgiften for standardutbudet av TV-program, grundavgiften for telefonabonnemang
samt kostnaden for datatrafik ingdr i mdnadsavgiften. Ansluten till kabelndt via Tele2,




basutbud ingdr i mdnadsavgiften. Ansluten till bredband och IP-telefoni via Telenor,
hastighet 500/500 Mbit/s ingdr i mdnadsavgiften. Ip-telefoni via Telenor,
samtalsavgifter tillkommer.

Gemensamma utrymmen
Tre tvattstugor (varav en grov trattstuga). Tvdttstugorna finns i portarna pé& Kungsgatan
71 och Dragarbrunnsgatan 66 A. Cykelforrdd. Kdllsortering.

Alla ldgenheter har ett tillhorande forrdd.

Ekonomi
Planerad avgiftsandring +7% fr o m 1/1 2026. Uppgifter kontrollerade 2025-11-09.

Foreningens l&dn per kvadratmeter uppgick till 4 676 kr, enligt féreningens
drsredovisning 2024..

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen tilléter delat dgande: Ja, minst 10%

Foreningen dger marken: Ja

Overl8telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt
Hemsida
https://www.hsb.se/uppsala/brf/jarnvagsparken/

El & Vatten

Bostadsrdttsforeningen har tecknat gemensamt elavtal. | ldgenheterna sitter en
undermdtare som fjdrravldses och ddr den uppmdatta forbrukning debiteras de boende
pd avin for madnadsavgiften.

Separat debitering sker bdde for varmvatten och el och betalas efter faktisk
forbrukning.

Gemensam stad/tradgérdsdag
Varje var har féreningen en stdddag med efterféljande korvgrillning och fika. Vi hjélps &t
med viss stddning, traddgérdsarbete och inventering och utrensning i cykelférrédden.

HSB
For att bostadsrattsforeningen ska kunna bevilja dig/er medlemskap krdvs enligt deras
stadgar att du/ni dr medlemmar i HSB Uppsala. https://blimedlem.hsb.se/

Overl&telseavgift dabiteras képaren 1480 kr. Pantséttningsavgift 592 kr/pant.

Driftkostnader

Summa 7 300 kr/dr, fordelat pd el 3 500 kr, vatten/avlopp 2 000 kr, forsdkring 1 800
kr. 2 personer i hushdllet.

Uppdateras med sdljarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsdttning

268 974 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning.




Energideklaration
107 kWh/mz2 och ér. Energiklass D

Omréadet

Centrum

Uppsalas stadskdrna erbjuder all tdnkbar service och ndjen i kombination med fina
promenadstrdk ldngs med Fyrisén och i den grona Stadsparken, Botaniska tradgdrden
mm. Kulturhistoriska miljoer kring bl a slottet och Domkyrkan lockar turister dret om.

Kommunikation
Resecentrum: Tdg till Uppsala ca 35-45 min. SL- pendeltdg, bussar, b&de lokala och
regionbussar avgdr frdn Centralstaionen ndstintill hela dygnet.

Ndrservice
Livsmedelsbutiker: ICA S:t Pergallerian, Hemk&p Svavagallerian, ICA Vretgrdnd, Coop
centralstationen och ICA Torgkassen Kvarnengallerian.

Parkering

Parkeringsmojligheter i omrddet Parkeringshuset Grimhild finns inrymt inuti brf
Jarnvagsparken. Parkeringshuset drivs av Aimopark AB och foreningens medlemmar har
for ndrvarande 15 % rabatt pd ménadsavgiften.

| centrum finns ett flertal parkeringsgarage och gatuparkering mot betalning.

Ovrigt
Stort utbud av restauranger, cafeér och barer.
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Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



