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Modern studioligenhet i bista lage hogst

upp!

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till en kvadratsmart 1.a med ett av foreningens
absolut basta lage, hdgst upp pé gaveln med fin utsikt dver
lugn och grén innegdrd. Balkongen i perfekt séderldge ger ett
harligt Ljus till ldgenheten som &r noggrant planerad och
verkligen nyttjar varje kvadratmeter maximalt. Har bor du
mycket lugn och ostért, men dndé bekvémt och centralt med
bara ndgon minuts promenad till tdgstationen och till all
service centrala Knivsta kan erbjuda. Ldgenhetens placering i
huset ger ocksé ett boende utan direkt insyn frén
kringliggande hus och ladgenheter. Det &r verkligen en perfekt
lya for dig som dr student, ska flytta hemifrén eller behdver en
overnattningsldgenhet.

Ldgenheten ér val genomtdnkt med stilrena integrerade
vitvaror i koket, inbyggda garderober samt ett praktiskt
s@ngskép som ger dig extra golvyta ndér du inte behdver
anvanda den. | rummet gér det utmdrkt att méblera med bdde
matplats, vardagsrumsdel samt sovplats och du nér Gven den
mysiga balkongen hérifrdn med utsikt 6ver féreningens fina
innergédrd. | det rymliga badrummet finns dusch, tvattmaskin
och torktumlare.

Till ldgenheten hor ett forrdd. Det finns Gven tvdttstuga samt
trevlig samlingslokal.

Frén bostaden tar du dig enkelt till Knivsta centrum med dess
bredda utbud. Har erbjuds all tdnkbar service sd som
matbutiker, apotek, gym, systembolag, restauranger, bibliotek
samt dven simhall. For dig som pendlar dr Knivsta mycket
vdlplacerat, oavsett om du ska resa norr- eller séderut. Frdn
Knivsta station tar du dig vidare till Stockholm Central pé& 29
minuter, Arlanda pé& 8 minuter och till Uppsala Centralstation
pé ca 9 minuter. Fér dig som pendlar med bil tar det dig endast
ett par minuter frdn bostaden till E4:ans pé&farter.

Varmt valkommen att kontakta ansvarig fastighetsmaklare for
mer information och for att boka visning!

Beskrivning interior:

Hall / entré - - Entré i ljus och praktisk hall med goda
forvaringsmojligheter i tvé fasta garderober. Aven plats for
hatthylla och skostdll. Har finns ocksd plats for ytterligare
moblering efter tycke och smak. Fint jusinsldpp frén fonster
ovan ytterdorren. Vitmélade vaggar och vitpigmenterat
tragolv.

Badrum - - Stort och frascht duschrum med infdllda spotlights,
kaklade véggar och moérkgré vétrumsmatta.
Badrumsinredningen bestdr av; tvdttpelare (torktumlare och
tvattmaskin frén Whirlpool), kommod med tvattstdll och
vAdgghdngd spegel ovan, badrumsskdp for forvaring av
hygienartiklar, handduktstork, vagghdngd wc och duschhérna
med glasvagg.

Allrum - - Luftigt rum med harligt ljusinsldpp genom stora



Bostadsrattsldgenhet « 1 rum och kok

1150 00O kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Knivsta Uppldatelseform Bostadsratt

Stad KNIVSTA Byggnadsar 2014

Adress Centralvdgen 38 Lédgenhetsnr 1402/B505

Pris 1150 000 kr Andel i forening 0.806452%
Ménadsavgift 3695 kr/mén Andel av arsavgift 0.806452%

Ingér I avgiften ingér vérme, kallvatten och Nettoskuldsdttning 314 533 kr
bostadsrattstillégg. Kommun Knivsta

Obligatorisk tilldgg: 205 kr/man for Bredband & Tv samt fast Pantsdttning Bostadsratten ar pantsatt
avgift for el 33,33 kr/maén.. Faktisk forbrukning avseende el Uppvdrmning Fjgrrvérme

och varmvatten debiteras de boende kvartalsvis i efterskott.

Boarea 32 kvm

Areakadlla Areauppgifter enligt foreningens
information

Rum 1 rum och kok

Véning 4av4

Hiss Ja

Balkong Ja

Bostadstyp Ldgenhet
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Forening

Brf Eda 1. Foreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns 124 ldgenheter
varav 2 lokaler.

Bostadsrattsforeningen Eda 1 bestdr av fyra flerfamiljshus med totalt 124 ldgenheter
med mycket centralt ldge i Knivsta. P& foreningens trevliga innergdrd finns trad, buskar
och planteringar, pergola samt bdnkar att sl& sig ner vid och grillmojligheter under
sommarhalvéret.

P4 foreningens hemsida kan ni ldsa mer https.//www.brfedal.com

Planerade renoveringar

- Radonmdtning (godkdnda l&ga varden) 2020.
- Utbyggnad av inpasseringssystem 2022.

- Markning av ytterdorrar 2022.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och byte av flaktfilter 2023.
- Injustering av varmesystemet 2023.

- Installation av solceller 2023.

- Injustering varmesystem 2023.

- Klotterskydd av fasad 2023.

- Spolning av april stammar 2024.

- Nya stadgar 2024.

Framtida projekt

- Den delen av fasaden som bldst sonder planeras att &terstdllas .
- Arbetsgrupp som ser over gdrden.
- Se over fasadbelysningen.

Forsdkring
Bostadsrattstilldgget for hemforsdkringen ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.

Parkering

Foreningen har 23 parkeringsplatser (750 kr/md&n) med elplint under tak vid trapphus 1
och 2. Det dr ko till platserna, men historiskt sett s& har omsdttningen varit hég och
kotiden ar darmed ofta relativt kort. Mejla foreningens ekonomiska forvaltare Mediator
Fastighetskonsult pd avgifterhyror@mediator.se om du undrar hur ldng koén dr eller for
att stalla dig i ko.

Mitt emot huset finns en stor pendlarparkering ddr det dven finns mojlighet att parkera
(via kommunen).

TV och internet

TV och bredband via Tele2 (gruppabonnemang) mot en obligatorisk avgift p& 205 kr per
manad.

TV: Leverantor: Tele2 digitalt grundutbud.

Bredband. Leverantor: Tele2 , hastighet 100/10 mbit/s.

Gemensamma utrymmen

Cykelrum

| féreningen finns cykelrum och barnvagns/rullstolsrum samt tvéd gemensamma
tvattstugor. En avgift pd 30 kr per pass ut for bokning av tvattstugan.

Samlingslokal
Det finns en rymlig och fin samlingslokal for ca 30 personer, som gdr att hyra for 750
kr/dygn for medlemmar och 1500 kr for icke medlemmar (kontroll 2024-05-29).




Trapphus samt gemensamma utrymmen stddas av extern firma.

Ekonomi
Avgifterna hojs med 100 kr/mdn frén 1/1 2026. Ny avgift 3695kr (Kontroll 2025-12-27)

Foreningens ldn per kvadratmeter bostadsrattsyta uppgdr enligt drsredovisningen for
2024 till 9475kr.

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja, den som bor i ldgenheten ska dga minst 10 %.
Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 592 kr

Ovrigt

Forréd

Samtliga ldgenheter har en forréddsbur om ca 1 kvm i ett forrddsrum som finns pd
markplan.

Gemensamma avtal El & Vatten
Hushdéllsel och varmvatten till ldgenheten kops via féreningen och debiteras 4 ggr/ar i
efterskott. En fast avgift pd 33 kr redovisas separat p& avierna varje ménad.

Driftkostnader

Summa 4 560 kr/ar, fordelat pd el 1 908 kr, vatten/avlopp 900 kr, forsdkring 1 752 kr. 1
person i hushdllet.

Enligt saljarens uppgift

Ovriga avgifter: Overl&telseavgift 1480 kr debiteras kdparen vid forvarv..
Pantnoteringsavgift 592 kr debiteras vid pantsattning.

Indirekt nettoskuldsdttning

314 533 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rdntebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berakningen kommer frdn foreningens drsredovisning.

Energideklaration
148 kWh/m?2 och @r. Energiklass E

Omrddet

Knivsta

| centrala Knivsta bor du barnvanligt med naturen runt knuten, en cykeltur bort finns
sjon Valloxen med fina badmajligheter sommartid och skridskodkning vintertid. Har
finns flera forskolor och skolor i ndromrddet och Knivsta kommun bygger en ny arena for
sport och kultur. Det dr ndra till natur med b&de skog, motionsspdr och BMX-bana, och
en bit bort finns dven Malaren.

Kommunikation
Frén Knivsta ar det utmdrkta pendlingsmajligheter till Uppsala, Arlanda och Stockholm
bdde med bil och tég dé pd&farten till E4:an enbart dr ndgra minuter bort. Bdde SJ och SL
trafikerar Knivsta tégstation, det tar 27-29 min till Stockholm, 8 min till Arlanda och 10
min till Uppsala.




Ndrservice

Knivsta har stort utbud av service, hdr finns exempelvis flera banker, ICA Kvantum,
Willys, Systembolag, h@rfrisérer, bageri ett antal mindre butiker och ett flertal
restauranger. Adas Kolgrill vid stationen dr ett hett tips att dta lunch eller middag pad!

Parkering
Vid t&gstationen finns stor pendlarparkering mot avgift och i Knivsta centrum anvdnds
p-skiva










|

"
' l . : |';

RN i |
LS F=illly

6







1.|I.X|IIII|

OO A

oy R
y ?_‘;_"'
A BANS

1
TE-’#’ el
Nl r
0 TR L

o

.-’- " L
\re
s -*:.-'

g |
™.

’,
y )
LY

b

L



Vara samarbceisparmers inom
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Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond







Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



