
K N I V S T A

Centralvägen 38



Modern studiolägenhet i bästa läge högst  
upp!

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmäklare

070‑748 82 78
catrine@cohenmaklarbyra.se

Välkommen till en kvadratsmart 1:a med ett av föreningens  
absolut bästa läge, högst upp på gaveln med fin utsikt över  
lugn och grön innegård. Balkongen i perfekt söderläge ger ett  
härligt ljus till lägenheten som är noggrant planerad och  
verkligen nyttjar varje kvadratmeter maximalt. Här bor du  
mycket lugn och ostört, men ändå bekvämt och centralt med  
bara någon minuts promenad till tågstationen och till all  
service centrala Knivsta kan erbjuda. Lägenhetens placering i  
huset ger också ett boende utan direkt insyn från  
kringliggande hus och lägenheter. Det är verkligen en perfekt  
lya för dig som är student, ska flytta hemifrån eller behöver en  
övernattningslägenhet. 

Lägenheten är väl genomtänkt med stilrena integrerade  
vitvaror i köket, inbyggda garderober samt ett praktiskt  
sängskåp som ger dig extra golvyta när du inte behöver  
använda den. I rummet går det utmärkt att möblera med både  
matplats, vardagsrumsdel samt sovplats och du når även den  
mysiga balkongen härifrån med utsikt över föreningens fina  
innergård. I det rymliga badrummet finns dusch, tvättmaskin  
och torktumlare.

Till lägenheten hör ett förråd. Det finns även tvättstuga samt  
trevlig samlingslokal.
 
Från bostaden tar du dig enkelt till Knivsta centrum med dess  
bredda utbud. Här erbjuds all tänkbar service så som  
matbutiker, apotek, gym, systembolag, restauranger, bibliotek  
samt även simhall. För dig som pendlar är Knivsta mycket  
välplacerat, oavsett om du ska resa norr‑ eller söderut. Från  
Knivsta station tar du dig vidare till Stockholm Central på 29  
minuter, Arlanda på 8 minuter och till Uppsala Centralstation  
på ca 9 minuter. För dig som pendlar med bil tar det dig endast  
ett par minuter från bostaden till E4:ans påfarter.

Varmt välkommen att kontakta ansvarig fastighetsmäklare för  
mer information och för att boka visning!

Beskrivning interiör:
Hall /   entré ‑ - Entré i ljus och praktisk hall med goda  
förvaringsmöjligheter i två fasta garderober. Även plats för  
hatthylla och skoställ. Här finns också plats för ytterligare  
möblering efter tycke och smak. Fint ljusinsläpp från fönster  
ovan ytterdörren. Vitmålade väggar och vitpigmenterat  
trägolv.

Badrum ‑ - Stort och fräscht duschrum med infällda spotlights,  
kaklade väggar och mörkgrå våtrumsmatta.  
Badrumsinredningen består av; tvättpelare (torktumlare och  
tvättmaskin från Whirlpool), kommod med tvättställ och  
vägghängd spegel ovan, badrumsskåp för förvaring av  
hygienartiklar, handduktstork, vägghängd wc och duschhörna  
med glasvägg.

Allrum ‑ - Luftigt rum med härligt ljusinsläpp genom stora  



Bostadsrättslägenhet • 1 rum och kök

1 150 000 kr
utgångspris

Bostadsfakta

Område	 Knivsta

Stad	 KNIVSTA

Adress	 Centralvägen 38

Pris	 1 150 000 kr

Månadsavgift	 3 695 kr/  mån

Ingår	 I avgiften ingår värme, kallvatten och  

bostadsrättstillägg.

Obligatorisk tillägg: 205 kr/  mån för Bredband & Tv samt fast  

avgift för el 33,33 kr/mån.. Faktisk förbrukning avseende el  

och varmvatten debiteras de boende kvartalsvis i efterskott.

Boarea	 32 kvm

Areakälla	 Areauppgifter enligt föreningens  

information

Rum	 1 rum och kök

Våning	 4 av 4

Hiss	 Ja

Balkong	 Ja

Bostadstyp	 Lägenhet

Upplåtelseform	 Bostadsrätt

Byggnadsår	 2014

Lägenhetsnr	 1402/  B505

Andel i förening	 0.806452%

Andel av årsavgift	 0.806452%

Nettoskuldsättning	 314 533 kr

Kommun	 Knivsta

Pantsättning	 Bostadsrätten är pantsatt

Uppvärmning	 Fjärrvärme



Planlösning
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Fastigheten
Förening
Brf Eda 1. Föreningen är en äkta bostadsrättsförening. I föreningen finns 124 lägenheter  
varav 2 lokaler.
Bostadsrättsföreningen Eda 1 består av fyra flerfamiljshus med totalt 124 lägenheter  
med mycket centralt läge i Knivsta. På föreningens trevliga innergård finns träd, buskar  
och planteringar, pergola samt bänkar att slå sig ner vid och grillmöjligheter under  
sommarhalvåret. 

På föreningens hemsida kan ni läsa mer https:/  /  www.brfeda1.com

Planerade renoveringar
‑ Radonmätning (godkända låga värden) 2020.
‑ Utbyggnad av inpasseringssystem 2022.
‑ Märkning av ytterdörrar 2022.
‑ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och byte av fläktfilter 2023. 
‑ Injustering av värmesystemet 2023. 
‑ Installation av solceller 2023.
‑ Injustering värmesystem 2023.
‑ Klotterskydd av fasad 2023.
‑ Spolning av april stammar 2024.
‑ Nya stadgar 2024.

Framtida projekt

‑ Den delen av fasaden som blåst sönder planeras att återställas .
‑ Arbetsgrupp som ser över gården.
‑ Se över fasadbelysningen.

Försäkring
Bostadsrättstillägget för hemförsäkringen ingår i föreningens fastighetsförsäkring.

Parkering
Föreningen har 23 parkeringsplatser (750 kr/  mån) med elplint under tak vid trapphus 1  
och 2. Det är kö till platserna, men historiskt sett så har omsättningen varit hög och  
kötiden är därmed ofta relativt kort. Mejla föreningens ekonomiska förvaltare Mediator  
Fastighetskonsult på avgifterhyror@mediator.se om du undrar hur lång kön är eller för  
att ställa dig i kö.

Mitt emot huset finns en stor pendlarparkering där det även finns möjlighet att parkera  
(via kommunen).

TV och internet
TV och bredband via Tele2 (gruppabonnemang) mot en obligatorisk avgift på 205 kr per  
månad.
TV: Leverantör: Tele2 digitalt grundutbud.
Bredband. Leverantör: Tele2 , hastighet 100/  10 mbit/  s.

Gemensamma utrymmen
Cykelrum
I föreningen finns cykelrum och barnvagns/  rullstolsrum samt två gemensamma  
tvättstugor. En avgift på 30 kr per pass ut för bokning av tvättstugan.

Samlingslokal
Det finns en rymlig och fin samlingslokal för ca 30 personer, som går att hyra för 750  
kr/  dygn för medlemmar och 1500 kr för icke medlemmar (kontroll 2024‑05‑29).



Trapphus samt gemensamma utrymmen städas av extern firma.

Ekonomi
Avgifterna höjs med 100 kr/  mån från 1/  1 2026. Ny avgift 3695kr (Kontroll 2025‑12‑27)

Föreningens lån per kvadratmeter bostadsrättsyta uppgår enligt årsredovisningen för  
2024 till 9475kr.
Föreningen tillåter juridisk person som köpare: Nej
Föreningen tillåter delat ägande: Ja, den som bor i lägenheten ska äga minst 10 %.
Föreningen äger marken: Ja
Överlåtelseavgift: 1 480 kr (betalas av köparen)
Pantsättningsavgift: 592 kr

Övrigt
Förråd
Samtliga lägenheter har en förrådsbur om ca 1 kvm i ett förrådsrum som finns på  
markplan.

Gemensamma avtal El & Vatten
Hushållsel och varmvatten till lägenheten köps via föreningen och debiteras 4 ggr/  år i  
efterskott. En fast avgift på 33 kr redovisas separat på avierna varje månad.

Driftkostnader
Summa 4 560 kr/  år, fördelat på el 1 908 kr, vatten/  avlopp 900 kr, försäkring 1 752 kr. 1  
person i hushållet. 
Enligt säljarens uppgift

Övriga avgifter: Överlåtelseavgift 1480 kr debiteras köparen vid förvärv..  
Pantnoteringsavgift 592 kr debiteras vid pantsättning. 

Indirekt nettoskuldsättning
314 533 kr. Bostadsrättens indirekta nettoskuldsättning anger hur stor andel av  
bostadsrättsföreningens räntebärande skulder med avdrag för räntebärande tillgångar  
och likvida medel som indirekt belastar bostadsrätten. Andelen beräknas med  
andelstalet för årsavgiften multiplicerat med föreningens totala nettoskuldsättning.  
Underlagen för beräkningen kommer från föreningens årsredovisning.

Energideklaration
148 kWh/  m² och år. Energiklass E

Området
Knivsta
I centrala Knivsta bor du barnvänligt med naturen runt knuten, en cykeltur bort finns  
sjön Valloxen med fina badmöjligheter sommartid och skridskoåkning vintertid. Här  
finns flera förskolor och skolor i närområdet och Knivsta kommun bygger en ny arena för  
sport och kultur. Det är nära till natur med både skog, motionsspår och BMX‑bana, och  
en bit bort finns även Mälaren.

Kommunikation
Från Knivsta är det utmärkta pendlingsmöjligheter till Uppsala, Arlanda och Stockholm  
både med bil och tåg då påfarten till E4:an enbart är några minuter bort. Både SJ och SL  
trafikerar Knivsta tågstation, det tar 27‑29 min till Stockholm, 8 min till Arlanda och 10  
min till Uppsala.



Närservice
Knivsta har stort utbud av service, här finns exempelvis flera banker, ICA Kvantum,  
Willys, Systembolag, hårfrisörer, bageri ett antal mindre butiker och ett flertal  
restauranger. Adas Kolgrill vid stationen är ett hett tips att äta lunch eller middag på!

Parkering
Vid tågstationen finns stor pendlarparkering mot avgift och i Knivsta centrum används  
p‑skiva
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Vad händer sen?
Värdering av bostad
Äger du en bostad som ska säljas i samband med  
köpet? Då är det viktigt att veta vad bostaden har för  
marknadsvärde. Dels brukar banken vilja ha en  
värdeuppgift när du ansöker om lånelöfte, dels blir det  
enklare för dig att ta beslut om hur mycket du vill och  
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gärna  
hem till dig och gör en kostnadsfri muntlig värdering.  
Prata med mäklaren så kan ni komma överens om en tid  
som passar.

Om det blir budgivning
Om två eller flera spekulanter är intresserade av att  
köpa bostaden avgörs köpet vanligtvis med en  
budgivning, som du kan följa på cohenmaklarbyra.se.  
När budgivningen är klar beslutar säljaren när och till  
vem han/  hon vill sälja. Det är inte alltid så att säljaren  
väljer den som har det högsta budet, utan kan ta hänsyn  
till andra faktorer som t ex tillträdesdatum. Lagen  
kräver ett skriftligt avtal för att köpet ska vara  
gällande, dvs köpet är inte bindande förrän både köpare  
och säljare har skrivit under ett köpeavtal. Om ett nytt  
bud kommer in efter en muntlig överenskommelse om  
köp, men innan avtalet skrivits under, måste mäklaren  
framföra det nya budet till säljaren. Säljaren tar  
ställning till om hon/  han vill ta emot det eller inte. I  
samband med tillträdet delar vi ut en lista över  
samtliga bud och budgivare till köpare och säljare.

Handpenning
Efter kontraktskrivningen ska köparen erlägga en  
handpenning. Handpenningens storlek är vanligtvis 10  
% av köpeskillingen och betalas in inom en vecka från  
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.  
Handpenningen betalas ut till säljaren så snart alla  
villkor i kontraktet är uppfyllda.

Om mäklaruppdraget
Mäklaren ska tillvarata både köparens och säljarens  
intressen. Det är dock säljaren som anlitar mäklaren för  
att hantera förmedlingen av bostaden, och det är också  
säljaren som betalar arvodet till mäklaren. Du som  
köpare behöver inte betala något för mäklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmäklarlagen ska en  
fastighetsmäklare redovisa skriftligen för säljare,  
köpare och spekulanter om mäklaren eller  
mäklarfirman har några intäkter från vad som kallas  
”sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att  
förmedla någons bostad. Därför vill vi på Cohen  
Mäklarbyrå berätta att Hemmet tar ut en obligatorisk  
avgift av säljaren för annonsering på hemnet.se, och att  
Hemnet ersätter Cohen Mäklarbyrå med en mindre  
andel av kostnaden för en bostadsannons per  
annonserad bostad för den administration som  
tillkommer för oss. Ersättningen ges inte direkt till den  
enskilda mäklaren, utan går till mäklarfirman.

Dataskyddspolicy
Om du som spekulant vill bli kontaktad av mäklaren  
kommer vi att behandla ditt namn och dina  
kontaktuppgifter i våra system.

Mäklaren kontaktar dig
Meddela gärna om du är intresserad av bostaden redan  
på visningen och lämna ditt namn och dina  
kontaktuppgifter till mäklaren. Du kan även skicka ett  
mejl eller sms till mäklaren.
Mäklaren kommer kontakta alla som lämnat sina  
uppgifter.

Har du frågor?
Läs igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp  
eventuella frågor med mäklaren när denne kontaktar  
dig.

Undersökningsplikt och betydelsen av att bostaden  
säljs i befintligt skick
Som köpare av en bostad har du en s.k.  
undersökningsplikt. Det innebär att du skall undersöka  
bostaden noggrant före köpet. Du kan inte i efterhand  
ställa krav på säljaren för fel och brister som du borde  
ha upptäckt vid en noggrann genomgång. Säljaren  
ansvarar inte för fel och brister som köparen borde ha  
räknat med eller förväntat sig, med hänsyn till  
bostadens ålder, pris, skick och användning. Vid köp av en  
bostadsrätt så är det inte bara lägenhetens skick som  
bör undersökas, utan även föreningens ekonomi och  
framtidsplaner.
br_När bostaden säljs i befintligt skick krävs dessutom  
att ett påstått fel i efterhand måste innebära att  
bostaden är i väsentligt sämre skick än vad köparen mot  
bakgrund av omständigheterna ovan hade fog att  
förvänta sig. Detta kan alltså beskrivas som en form av  
ansvarsbegränsning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga  
förhållanden rörande bostaden. Även om bostaden säljs i  
befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om  
säljaren före köpet har undanhållit omständigheter av  
betydelse för köparen. Om säljaren handlat i strid mot  
tro och heder, kan säljaren inte invända att köparen  
brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger alltså i  
säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller  
symptom på fel säljaren känner till eller misstänker.  
Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende på  
uppmätningsmetod, när uppmätningen gjordes mm. Om  
exakt bostadsyta är viktig för dig som köpare så  
uppmanar vi dig att göra en egen uppmätning.

Finansiering
Det är viktigt att du har finansieringen ordnad innan du  
lägger ett bud på bostaden. Du behöver ett lånelöfte  
från en bank på det belopp du vill låna. Vi har som  
målsättning att hjälpa dig att få så bra  
finansieringsalternativ som möjligt och som en del av  
vår service kan du därför komma att bli uppringd av en  
lånehandläggare hos någon av våra samarbetspartner.

När du står inför valet att köpa ny bostad så är  
oftast frågor och funderingar många. Vi på Cohen  
Mäklarbyrå tycker att det ska vara enkelt.



Cohen Mäklarbyrå AB • • info@cohenmaklarbyra.se • Kungsgatan 66P, Uppsala


