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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Solitéar
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-12-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ingdr i det frivilliga momssystemet for lokaler samt redovisar moms fér individuell matning av
hushdllsel och vatten till medlemmarna.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Uppsala Librobdck 12:8 2015 Uppsala
Uppsala Librobdck 12:9 2015 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsakringar Uppsala.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Féreningen dger fastigheterna Uppsala Librobdck 12:8 och 12:9 i Uppsala kommun. Byggnaden bestdr av en
huskropp innehdllande 107 bostadsldgenheter om totalt 3.161 kvm boarea. | huskroppen uppférs Gven
hyreslokaler om 361 kvm samt ett parkeringsgarage med 23 platser.

Féreningen uppléter 107 ldgenheter med bostadsrétt och tre lokaler med hyresratt.

kvm
2 rum och kdk 43 kvm 8 st 344
2 rum och kdk 35 kvm 3 st 105
1 rum och kdk 29 kvm 78 st 2262
7 rum och kdk 25 kvm 18 st 450
Total bostadsarea uppgdr till 3161
Total tomtarea uppgdr till 2 416
Total lokalarea uppgdr till 361

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.
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Styrelsens sammanséttning

Linus Muller Ordférande
Katja Vadnov Styrelseledamot
Ludvig Ahlstrom Styrelseledamot
Rebecka Holmlund  Styrelseledamot
Sara Smedlund Styrelseledamot
Maria Lindgren Suppleant

Valberedning

Vid ordinarie &@rsstamma 2024-06-02 utsdgs styrelsen till valberedning fér tiden fram till nésta ordinarie
&rsstamma.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2074. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Planerade underhadll

2025 e OVK

2026 e Oljning tratrall

2027 e Dammbindning betonggolv
2028 e OVK

2029 e Slamsugning brunnar

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel Sweax
Elnat, Elhandel Vattenfall
Fjarrvarme Vattenfall

Ekonomisk forvaltning ~ Mediator

Bredband och TV Sappa

Renhdllning Uppsala vatten, Ragn-Sells
Vatten och avlopp Uppsala Vatten

Individuell m&tning Infometric

[ E'/| BIT8JKIII-TKEGLYTFeee Sida 3 av 16




Brf Solitar Arsredovisning 2024
769631-4207

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Under dret har en garantibesiktning (2-drs besiktning) genomférts efter att entreprenaden fardigstalldes.
Besiktningsanmadrkningar har &tgdrdats I6pande under hésten och fortsatter kommande verksamhetsar.

Fastighetsférvarv

Bostadsrattsforeningen har forvarvat fastigheterna Uppsala Librobdck 12:8 och 12:9 genom
bolagsforvarv. Fér att genomféra férvarven av fastigheterna Libroback 12:8 och 12:9 i Uppsala
genomférdes forst bostadsrattsforeningens férvarv av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Librobdck 12:8
AB, org.nr 559034-5426, (dgare av fastigheten Librobdck 12:8) och Fyrisvallsgatans Fastighets AB,

org.nr 556978-2849, (dgare av fastigheten Librobdck 12:9) och darefter forvarvade bostadsrattsforeningen
fastigheterna frdn Fastighetsbolaget Librobdck 12:8 AB samt Fyrisvallsgatans Fastighets AB genom
underprisdverldtelser.

Féreningen har genom forvarvet av fastigheten dvertagit framtida skattskyldigheter som vid en
eventuell férsdljning av fastigheten berdknas pé& mellanskillnaden av fastighetens férvarvspris och
framtida férsaljningspris. Férfaringssattet via s.k. paketering, dr numera ett vanligt satt fér s@val

privata som kommunala bolag att genomféra férsdljningar.

Genom denna 6verféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
likvidering av féreningen. Underlaget fér den latenta skatteskulden ar 11.400.366 kr. Den latenta skatte-
skulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillfallet, géllande féretagsbeskattningen. Foér 2022

var den 20,6 %. N&gon reservering for latent skatt har inte skett.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 173 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 176 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5446 586 4 957 812 2190 255
Resultat efter fin. poster -138 897 -568 275 -504 757
Soliditet (%) 82 82 80
,&rsavgift per kvm uppldten bostadsratt,
K 1353 1028 822

r
Arsavgifternas andel av totala

. - 73,2 77 79
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

. 12 350 12 610 12 870

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 279 10 495 10 711
Sparande per kvm totalyta, kr 405 350 91
Elkostnad per kvm totalyta, kr 82 73 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 110 96 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 103 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 262 272 -
Rantekanslighet (%) 912 97 23,1

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 587 572 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen arbetar mot mdalet att féreningen éver tid ska géra positiva resultat. Féreningens negativa resultat
paverkas till stor del av avskrivningar. Resultatet fér 2024 dr en férbattring jamfért med 2023 och visar att
féreningen ar pd ratt vag att nd sitt mal. Resultatet kan variera mellan &ren, framst beroende p&
kostnadsférda underhdll och investeringar. Under &ret har &tgarder vidtagits i form av att drsavgiften héjdes
med 5 % fr.o.m. 1januari 2024, féreningens |&n har bundits for att sékerstélla rantekostnader kommande ér.
Dartill har leverantérsavtal setts 6ver fér att pd sikt kunna minska kostnaden for tjénster.

D& fastigheten &r nybyggd 2022 planeras inga stérre underhdll de ndrmaste 15 dren. Underhdll under denna
tid beréknas kunnas finansieras genom féreningens eget kassafléde som de tvd senaste dren genererat ca
500 tkr per ér.

For att forbattra resultatet kommer styrelsen fortsatt arbeta for att framst sénka féreningens kostnader,
men vid behov dven justera drsavgiften for att férbattra resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 185105 000 - - 185105 000
Fond, yttre 79 025 79 025 989 419 1147 469
underhdll
Balanserat resultat -583782 -647 300 -167 559 -2 220 501
Arets resultat -568 275 568 275 -138 897 -138 897
Eget kapital 184 031968 (0] -138 897 183 893 071
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1231082
Arets resultat -138 897
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -989 419
Totalt -2 359 398

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -2 359 398

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5 446 586 5233388
Ovriga rérelseintakter 3 398 231 112 267
Summa rérelseintdkter 5844 817 5345 655
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 339 606 -2391172
Ovriga externa kostnader 9 -392 745 -224 590
Personalkostnader 10 -125 018 -125 200
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1627 752 -1627 910
Summa rérelsekostnader -4 485 121 -4 368 871
RORELSERESULTAT 1359 696 976 783
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 253 4312
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1509 846 -1549 370
Summa finansiella poster -1498 592 -1545 058
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -138 897 -568 275
ARETS RESULTAT -138 897 -568 275
Sida 7 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 222 028 383 223 656 135
Summa materiella anlédggningstillgdngar 222 028 383 223 656 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 222 028 383 223 656 135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 305353 416 747
Ovriga fordringar 13 1621579 384 013
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 155 343 142 823
Summa kortfristiga fordringar 2 082 275 943 583

Kassa och bank

Kassa och bank 52 364 726 166
Summa kassa och bank 52 364 726 166
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2134 639 1669 749
SUMMA TILLGANGAR 224163 022 225 325 884
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 185105 000 185105 000
Fond for yttre underhdll 1147 469 79 025
Summa bundet eget kapital 186 252 469 185 184 025
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 220 501 -583782
Arets resultat -138 897 -568 275
Summa ansamlad férlust -2 359 398 -1152 057
SUMMA EGET KAPITAL 183 893 071 184 031968
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 38 216 490 0]
Summa langfristiga skulder 38 216 490 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 821860 39 860 210
Leverantorsskulder 344 899 371501
Skatteskulder 119 580 455 882
Ovriga kortfristiga skulder 45 613 43 025
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 721509 563 299
Summa kortfristiga skulder 2 053 461 41293 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224163 022 225 325 884
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1359 696 976 783
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1627 752 1627 910

2987 448 2604 693
Erhéllen ranta 11253 4312
Erlagd ranta -1509 846 -1540 238
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1488 855 1068 767
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 99 448 3722824
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -202 106 -3 530 863
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1386198 1260728
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -821 860 -821 860
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -821860 -821860
ARETS KASSAFLODE 564 338 438 868
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1108 820 669 952
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1673158 1108 820
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16

[ ] | BIT8JKHIII-rkEGLYTFece




Brf Solitar Arsredovisning 2024
769631-4207

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solitdr har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen. Varje ldgenhet debiteras foér sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt
fast lagenhetsavgift for vatten, el och TV/bredband. Intékterna definieras som arsavgift.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5-5,56 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Den latenta skatteskuld som uppstdr vid forsaljning av fastigheten berdknas péd skillnaden mellan bokfért
vdrde och skattemdssigt varde och faller ut forst vi eventuell likvidering av féreningen.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 409 622 3247 932
Hyresintdkter lokaler, moms 608 076 584 412
Hyresintdkter garage, moms 248 400 248 400
Deb. fastighetsskatt, moms 59 343 53 964
Int&kter kabel-TV 282 480 308 160
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -56 837 -49 676
Vatten, moms (0] 138 814
Kallvatten, moms 47 473 0]
Varmvatten, moms 108 799 0]
El, moms 220 585 216 031
Elintakter fasta 42 372 43164
Elintdkter laddstolpe moms 1846 495
Vattenintakter, fasta 166 497 166 116
P&minnelseavgift 2 400 1620
Dréjsmalsréanta 138 0
Andrahandsuthyrning 305 394 273 904
Ores- och kronutjamning 2 52
Summa 5446 586 5233388
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 356 907 112 267
Forsakringsersdttning 41324 0
Summa 398 231 112 267
Ovriga intdkter gdller &terbetalning av kostnad fér vatten frén
Uppsala vatten pga fér stor debitering.
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 104 790 121159
Fastighetsskotsel utdver avtal 111 592 45 481
Fastighetsskotsel gard enl avtal 20 269 0]
Stddning enligt avtal 107 873 Q4 694
Hissbesiktning 6 874 9 858
Energideklarationer 5568 0]
Brandskydd 7 538 0
Gérdkostnader 985 0
Snéréjning/sandning 15 656 0]
Serviceavtal 55705 52 464
Summa 436 851 323 656
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 62 518 76 056
Tvattstuga 21908 0]
Trapphus/port/entr 3109 0
Dérrar och l&s/porttele 8 001 0
VVS 3433 0]
Ventilation 18 148 0]
Hissar 3 645 0]
Skador/klotter/skadegérelse 655 ¢}
Summa 121417 76 056
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 47 812 268179
Summa 47 812 268179
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 311 946 276 677
Uppvdrmning 417 398 364712
Vatten 265 010 392573
Soph&mtning/renhdllning 177 623 175 409
Summa 1171977 1209 370
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 123 490 76 421
Kabel-TV 378 268 377 698
Fastighetsskatt 59790 59790
Summa 561549 513 909
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2206 0]
Tele- och datakommunikation 1212 0]
Inkassokostnader 10 228 0]
Revisionsarvoden extern revisor 31834 30 609
Forvaltningsarvode enl avtal 128 599 125 349
Administration 89 024 68 632
Konsultkostnader 129 642 0]
Summa 392745 224 590
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 95200 95200
Arbetsgivaravgifter 29 818 30 000
Summa 125 018 125 200
Féreningen har haft O anstallda under rékenskapséret.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 1493 717 1549 386
Dréjsmdlsréanta 754 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 15 375 -16
Summa 1509 846 1549 370
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 226 098 000 226 098 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 226 098 000 226 098 000
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -2 441 865 -813 955
Arets avskrivning -1627 752 -1627 910
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 069 617 -2 441865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 222 028 383 223 656 135
| utgdende restvdérde ingdr mark med 63307 000 63307 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 98 200 000 98 200 000
Taxeringsvdrde mark 41779 000 41779 000
Summa 139 979 000 139 979 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 282 1359
Ovriga kortfristiga fordringar 503 0]
Transaktionskonto 559 541 382 654
Borgo rantekonto 1061253 0]
Summa 1621579 384013
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 2 957 95 092
Forutbet forsakr premier 49 516 47 731
Forutbet kabel-TV 102 870 0]
Summa 155 343 142 823
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2028-06-30 319 % 20 546 500 20 546 500
Stadshypotek 2027-06-30 3,30 % 18 491 850 19 313 710
Summa 39 038 350 39860 210
Varav kortfristig del 821860 39860 210

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 34 929 050 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 4 956 0
Uppl kostn el 39779 0]
Uppl kostnad Varme 71894 0
Uppl kostn l6ner 95200 95200
Uppl lagstadgade soc avg 29 909 30 000
Uppl rénta bokslut 27 909 27 909
Foérutbet hyror/avgifter 451862 410 190
Summa 721509 563 299
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41100 000 41100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 41100 000 41100 000
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Linus MUller Katja Vadnov
Ordférande Styrelseledamot
Ludvig Ahlstrom Rebecka Holmlund
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sara Smedlund
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Solitér- mats
Org.nr. 769631-4207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Solitér-
mats for &r 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med 4rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i férhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillrickliga
och dndaméilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6émer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndama3lsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om éarsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Solitér- mats for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bed6ma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana étgérder, omréden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor / Medlem i FAR
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