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mojlighet aut hy ra garageplats hungséingen

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till denna ljusa gavelvéning beldgen hégt upp i huset i framre
delen av Kungsdngen/Industristaden. Har erbjuds ett modernt och bekvémt
boende med hiss och mojlighet att hyra garageplats i kdllaren. Ldget &r
optimalt, intill den grona Mjolnarparken, endast négra minuters promenad till
centrum, Resecentrum, Fyrisdn och Stadsparken.

Ldgenheten som &r beldgen pé véningsplan 6 av 7, fordelar sig p& vardagsrum
med Oppen social planlésning mot kok med stor matplats, inglasad balkong i
sodder, tre sovrum, tvd helkaklade rymliga badrum varav ett med dusch och ett
med badkar och tvattmaskin/torktumlare, gott om forvaring i klddkammare
samt platsbyggda garderober med skjutddrrar. Vit kdksinredning frén Marbodal
med bdnkskivor i granit, vinkyl, vitvaror frén Siemens, integrerad diskmaskin i
bekvam arbetshéjd. Genomgéende ekparkett och mélade eller tapetserade
véggar i varma harmoniska farger. Planldsningen separerar tvé av sovrummen
frdn vardagsrum och kok vilket ger en representativ kédnsla. Takhdjden och de
generodsa fonsterpartierna skdnker ljus och rymd till bostaden.

Valskotta brf ,&ngkvomen 2 har god ekonomi och en férdelaktig beldningsgrad.
Enligt senaste &rsredovisningen uppgick skuldséttning per kvm till 8 109 kr. Till
ldgenheten hor ett rymligt kdllarforrdd. Tillgéng till cykelférréd och
barnvagnsférrdd. Bredband och tv via Telia. Det finns gott om garageplatser
dar ev kotid ofta har varit mycket kort, fn finns det ledig plats att hyra (kontroll
augusti 2025). Fér den som har el-fordon och hyr plats i garaget finns
mojlighet till laddning genom separat abonnemang. Fin grén innergdrd med
gemensamma uteplatser och lekyta.

Boendet passar utmdrkt for den som séker ett lugnt men &ndd centralt
boende med nérhet till kultur och stadsliv, pendlar eller har anknytning till
institutioner sdsom Akademiska, BMC eller Angstréomlaboratoriet.

Beskrivning interior:
Hall & kladkammare - Hall med fast garderobsforvaring med skjutdorrar.
Ekparkett och mélade vaggar. Kldédkammare med hyllplan och sténger.

Duschrum - Helkaklat duschrum med vitt kakel och bld mosaik-klinker pd
golvet, vikbara duschvaggar, handfat med kommod, wc.

Sovrum - Sovrum med plats for enkelséng och skrivbord, platsbyggd garderob
med skjutdorr. Ekparkett och mélade vdaggar. Fonster mot innergérden. Dorr
med glasparti mot hall.

Sovrum - Stort sovrum med plats for dubbelsdng. Ekparkett och tapetserade
vaggar (Josef Frank). Platsbyggda garderober med skjutdorrar. Fonster mot
innergérden. Dorr mot hall.

Bad & tvatt - Helkaklat badrum med vitt kalel och klinkergolv i bruna toner,
stilrent badkar, handfat med kommod och speglskép ovanfor, tvdttmaskin och
torktumlare med praktisk vikbdnk i ek samt tvd vaggfasta skdp.

Vardagsrum - Ljust vardagsrum med stora fonsterpartier och utgéng till
inglasad balkong. Ekparkett och mdlade vdggar med fondvégg i
kontrasterande férg. Vardagsrum och kdk bildar en bé&de trivsam och rymlig
sammanhdngande sdllskapsyta med plats for soffgrupp och stérre matbord.

Kok - | vinkel med vardagsrummet ligger koket. Vit skdpinredning fré&n
Marbodal med ett vitrinskdp, graddvitt kakel ovanfor bdnkskivor i granit,
integrerad diskmaskin i bekvdm arbetshdjd, micro, spishdll, fldkt, inbyggd ugn,
kyl/frys samt vinkyl. Samtliga vitvaror, utom vinkylen, ar av mdrket Siemens
drtal 2011. Ekparkett och mdlade vdggar.

Sovrum - Innanfér vardagsrummet ligger ett sovrum/rum med trevligt
hornfonster. Ekparkett och mdlade véggar. Dorr med glasparti mot

vardagsrum.

Inglasad balkong - Stor inglasad balkong i sdder.



Bostadsrattsldgenhet « 4 rum och kok

4 650 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Kungsé&ngen Ldgenhetsnr

Stad UPPSALA Andel i férening
Adress Muningatan 27 Andel av arsavgift
Pris 4 650 000 kr/bud Nettoskuldsdttning
Ménadsavgift 5551 kr/mdn. Kommun

I mé&nadsavgiften ingdr; kallvatten och uppvarmning. Till Uppvdrmning

denna tillkommer obligatorisk avgift for Telia
Tv/Tele/Bredband om 218 kr/ménad samt varmvatten enligt

faktisk forbrukning.

Boarea 104 kvm

Areakdlla Foreningens information
Rum 4 rum och kok

Véning 6av7

Hiss Ja

Balkong Ja

Bostadstyp Lagenhet
Upplételseform Bostadsrdatt

Byggnadsér 2010-2011

1502/2762
0.01178%
0.01178%
753 082 kr
Uppsala

Fijgrrvarme
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Forening

BRF ,&ngkvomen 2. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 103
ldgenheter varav 1 lokal.

| foreningen finns 103 ldgenheter och 1 lokal.

Foéreningens hemsida finns p& www.dngkvarnen2.se

Planerade renoveringar

2013 Garantibesiktning, energideklaration

2014/15/16 Loépande, normalt underhdll enligt plan.

2017 Sanering avloppsldckage i forrddsutrymme i kéllarplanet

ENTRED 2018/2019 Spolning av stammar

2019 Har dragit infrastruktur for laddstolpar i garaget. Laddosa gér att sGtta upp vid
varje parkeringsplats. Porttelefonerna dr bortkopplade och nya portkodsdosor
installerade. 10 laddstolpar med 20 eluttag for laddning av el- och laddhybridbilar dr
installerade.

2020 installation av 3 nya laddboxar.

2024 OVK

2025 Radonmatning med godkdnt resultat.

Inga planerade renoveringar utdver faststdlld underhélisplan.

Forsdkring
Bostadsrattsinnehavaren tecknar bostadsrattstilldgg till sin hemforsakring.

Gdrdsplats
Gron innergdrd med lekytor samt gemensamma tradgérdsmaobler.

Parkering

Foreningen hyr ut 96 platser i varmgarage, kostnad 1 200 kr/mén fér foreningens
medlemmar.

For icke-medlemmar i foreningen dr kostnaden 1700 kr/man (inkl moms). Plats for MC
300 kr/mdnad.

Det finns 38 st laddplatser, varav en @r ledig. En ny medlem mdste anmdla sig till
garagekon for att kunna erbjudas en plats.

De boende, som hyr plats i garaget, har majlighet att via sarskilt abonnemang ladda
sina fordon vid de flertalet laddplatser/elstolpar som finns att tillgd. Féreningen kan
komma att installera ytterligare laddboxar vid behov.

Frdn och med den 1 januari 2025 skoter FASTUM hanteringen av garageplatser. Man har
fortur som ldgenhetsinnehavare, men tiden kan variera.
Garageplats finns ledig for ndrvarande (2025-09-05).

TV och internet

Ansluten till TV (kanalpaket lagom), bredband 100 mbit/s och IP-telefoni via Telia.
Samtalsavgifter tillkommer for telefoni. Telia ingdr till en obligatorisk avgift p& 218 kr/
man.

Vid flytt ska Telias utrustning ldmnas kvar i ldgenheten.

Gemensamma utrymmen
| foreningen finns cykelférrdd och barnvagnsforrdd. Det finns mojlighet att ldna
overnattningsrum av Brf Angkvarnen 1.




Alla lagenheter har ett kdllarforrdd.

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 7% 2025-01-01.

Foreningen tilléter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja, 90% férdlder, 10% barn, gdller Gven omvdnt
Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 470 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 588 kr

Ovrigt
Nyckelhantering
All nyckelhantering sker via Certego

Varmvatten

| fastigheten mats varmvattenforbrukningen individuellt. Kostnaden for
varmvattensforbrukning debiteras retroaktivt. | samband med flytt frdn féreningen: var
uppmdrksam pd ev fordelning dé& det kommer en retroaktiv faktura.

Foreningen har inget gemensamt elavtal. Medlemmen tecknar eget avtal med valfri
leverantor.

Vi p& Cohen Mdklarbyra vill goéra dig uppmdrksam pé att vi bara férmedlar information
fr@n féreningen; vi ansvarar inte for att uppgifterna stammer. Vi jobbar hart for att ha
korrekt och uppdaterad information. Om du dndd tycker att ndgot saknas eller verkar
oklart, och det ar avgorande for ditt beslut, uppmanar vi dig att kontakta foreningen for
att undersdka saken narmare.

Driftkostnader
Summa ca 7 500 kr/@r, fordelat pd el 5 000 kr, forsdkring 2 500 kr. 2 personer i
hushdéllet.

Indirekt nettoskuldsdttning

753 082 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsrdatten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens ekonomiska plan som dnnu inte ar
klar.

Energideklaration
74 kWh/m?2 och ér. Energiklass C

Omrédet

Kungsdngen

Kungsdngen dar ett populdrt omré&de som ligger strategiskt bra i forhéllande till séval
service, pendling samt inom bekvdmt cykelavstdnd till stora arbetsplatser vid
Akademiska, ,&ngstrém, BMC mm. Ndrhet till busshdllplats vid Kungsgatan. Gott om
ndrservice i omrédet med bdde stor matbutik och flera restauranger, gym mm intill.
Ndrhet till grona stadsparken och fina promenadstrék ldngs Fyris@n.

Kommunikation
Frén Resecentrum gér bdde bussar, regiontdg och pendeltdg. Narmsta uppgdng frdn




Strandbokilen ligger endast ca 7 min bort. Till Stockholm tar du dig pd ca 40 min med
tég.

Parkering

Gott om parkeringsmojligheter ldngs med kringliggande gator, avgiftsbelagd mdan-Lor.
Fri 2h parkering intill Willlys.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.
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