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Fantastsht hus i herrgardsstil rran 2018 med
slaende takhojd och generos tomt

Andreas Waldestrand
Reg. fastighetsmdklare

070-53011 33
andreas@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till detta fantastiska hus i herrgérdsstil byggt 2018 i tvé fulla plan
med sl@ende takhdjd om 2,7 m pd b&da planen, ldgg ddr till flera klassiska
detaljer sGsom brutet tak, sprojsade fonster och pelare vid entrén. Generés
tradgdrdstomt med ett fritt och soligt ldge och gott om plats for lek. Laget!
Har bor ni lantligt och vackert omgivna av naturen, djuren och lugnet, en trevlig
bykdnsla och dndd inom mycket bekvdamt avsténd till service i Knivsta, Uppsala
mm. Dessa vackra grona omgivningar nér du endast 10 min frén pd&fart till E4
vid Knivsta.

Entréplanet erbjuder ett helkaklat duschrum, rymlig tvattstuga med gott om
ské&p med goda férvaringsutrymmen, ett rejalt sovrum samt ett generdst
vardagsrum och kok i ett. Har finns verkligen plats for bdde familj och vénner
att umgds. Pardérrar med sprojs leder ut till den stora altanen med plats for
sittgrupp, grill, loungemdbel och spabad. Tradgdrden ligger i soligt syd-vdst
lage.

P& vaningsplan tvd mots ni av samma hdrliga takhojd om hela 2,7 m. Har finns
bostadens privata del med ett mycket trivsamt allrum med plats fér bade tv,
soffa och annat méblemang. Har finns ocksé ett Ljust helkaklat badrum med
klinkergolv och varmeslingor, stilrent badkar och bred kommod med bra
avstdllningsytor. De tre sovrummen dr alla generdsa i storlek och master
bedroom har dessutom en intilliggande walk in closet med en hel
garderobsvdgg och belysning.

Fiber &@r indraget. Ett forrdd pd tomten. Grusad uppfart med plats for flera bilar
och gott om plats att bygga garage eller carport om man s@ dnskar.

Omrédet ligger utmdrkt for den som énskar ett lantligt men andé& bekvamt
villaliv med ndrhet till goda kommunikationer, service och skolor.



e e R o T e i n e e i T W R
e e i e o i T =i o g ey S P g . o

e = B a= e TE

Villa « 6 rum och kok

5495 000 kr

Som utgdngspris

Bostadsfakta

Omréde Ostuna vattenburen golvvarme

Stad Knivsta Fonster Kopplade 2+1 fonster med
Adress Lunda 227 isolerkassett

Pris 5495 000 kr Utv. platarbete Mdalad plét

Boarea 155 kvm Uppvédrmning Nibe franluftvarmep, vattenb,
Areakdlla Areauppgifter enligt golvvdrme pé entrép, element Gvre plan

taxeringsinformationen

Ventilation, typ Mekanisk frdnluft med

Rum 6 rum och kok varmedtervinning genom frénulftvérmepumpen (FX)
Byggnadsdr 2018 Vatten/avlopp Enskilt vatten, borrad brunn.
Upplételseform Frikopt Gemensamt enskilt avlopp, ansluten till trekammarbrunn med
Kommun Knivsta infiltration (GA:6)

Tomtarea 1831 kvm TV och bredband Fiber

Byggnadstyp 2 plan

Fasad Tra

Bjdlklag Tra

Tak Betongpannor

Stomme Tra

Grundldaggning

Isolerad betongplatta med



Rumsbeshrivning

NEDRE PLAN

ENTRE
Vacker entré under tak med takpelare och plats for mindre sittgrupp.

HALL
Hall med ljust mdlade véggar, marmorliknande klinkergoly, tre garderober samt ett forrdd
under trappan.

DUSCHRUM
Helkaklat duschrum med klinkergolv och vérmeslingor (vattenburen golvvédrme), duschvdggar i
glas, handfat med kommod, éverskép med spegel, wc.

TVATTSTUGA
Rymlig tvattstuga med gott om skép for forvaring, tvattho, tvéttmaskin, torktumlare.
Vdrmevaxlare Nibe. Klinkergolv och ljust mdlade véggar.

VARDAGSRUM
Langs med hela husets l&ngsida strdcker sig ett mycket rymligt vardagsrum och kok i ett med
utgéng till altanen och tradgdrden. Ekparkett och ljust mélade véggar. Pardérrar till altanen.

KOK

Kok med vit skd@pinredning frén Kvik, gr& bdnkskivor i laminat, vitt kakel ovan, integrerad
diskmaskin, spishdll induktion, flakt, inbyggd ugn och micro i arbetshdjd, fullstor kyl och frys.
Samtliga vitvaror ér av mdrket Bosch. Har ryms ett riktigt stort matbord med plats for hela
familjen och mé&nga vdnner.

SOVRUM
Innanfor vardagsrummet ligger ett rymligt sovrum med ekparkett och mélade vaggar.

OVRE PLAN
Trappa till dévre plan med sovrumsavdelning och ett utmdarkt allrum. Stort fonster ger trevlig
ljus till b&de trappa och hall. Trappan liksom trapphusets véggar &r vitmélade.

ALLRUM
Ovre hall 8ppnar upp mot rymligt allrum med gott om plats for béde soffa och ev. arbetshérna
eller annan moblering. Ekparkett och ljust mdlade vaggar.

BADRUM
Helkaklat badrum med varmeslingor (el) i golvet, wc, stilrent badkar, handfat med kommod i
dubbel bredd med gott om avstdllningsytor samt 6verskdp. Stort fonster med fint ljusinsldpp.

MASTER BEDROOM

Stort sovrum med plats for bdde dubbelsdng och ev barnsdng, ekparkett och ljust mélade
vaggar. Fonster mot trddgdrd. Innanfor sovrummet finns en mycket bra walk in closet med hel
garderobsvdgg med belysning och hyllor.

SOVRUM
Mysigt sovrum med sovalkov fér bredare enkelsdng, ekparkett och mélade vaggar i tvé
nyanser. Fonster mot tradgérden.

SOVRUM
Rymligt sovrum med plats for bredare enkelsdng, mélade vaggar i tvé nyanser och ekparkett.
Fonster mot husets entrésida.

































lastigheten

Fastighetsbeteckning
Osthamra 4:40

Besiktning
Besiktigad: Ja
Sdljarforsdkring: Ja

Tomt
Plan trddgdrdstomt med grasmatta for lek.

Bilplats
Grusad uppfart med plats for flera bilar samt ldmplig yta att bygga garage alt carport.

Taxeringsvdrde
3760 000 kr (faststdllt avseende &r 2024) varav byggnadsvdrde 2 818 00O kr.

Taxeringskod
220, Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev
1 st pantbrev om sammanlagt 3 650 OOO kr.

Ovriga byggnader
Forréddsbyggnad pé tomten

Servitut, GA, samfdlligheter etc.
Gemensamhetsanldggning: Knivsta lunda ga:1 dndamal: Vdgar
Gemensamhetsanlaggning: Knivsta ésthamra ga:6

Planbestammelser
Omrédesbestdmmelser (1989-12-21)




Driftkostnader

Summa 39 535 kr/ér, fordelat pd el: 22 927 kr, vatten/avlopp: 4 300 kr, vig/
samfdllighet: 2 325 kr, renhdllning: 3 968 kr, forsdkring: 6 015 kr. 4 personer i hushdllet.
Sdljarna &r en familj om tvé vuxna och tre barn. Total elférbrukning for hushdllsel och
uppvarmning/varmvatten dr ca 11 583 kwh/ar. Till en uppskattad kostnad om ca 22 927
kr/@&r ink ndtavgift.

| posten V/A ingér byte av forfilter till vattenreningsverk samt salt och citronsyra till
avhdrdningen 1800kr. Samt drlig service/kontroll av vattenfilter 2500kr.

Energideklaration
72 kWh/m2 och @r. Energiklass C

Omrddet

Ostuna

Hdr bor man lantligt med vacker natur inpd knuten, men dnda ndra till Knivsta och
Uppsala. Det finns en dygnet runt 6ppen minilivs i LAdnghundra.

Bussen mellan Norrtdlje och Uppsala (677) gér med halvtimmes tafik frén vdg 77. Buss
mellan Knivsta-Lagga-Uppsala (186) gér frén Ostuna.

Forskolor och skolor finns i Knivsta och i Lagga (&k O-6) och skolbussen hédmtar en liten
bit frdn huset. | Knivsta finns ocksé all tédnkbar service med mataffdr, restauranger och
butiker.

En bit Osterut, i L&nghundra, har Friluftsframjandet aktiviteter for hela familjen dér ni fér
folja med ut pd tur bland skog, vatten och fjdll. Dar finns ocksd en samlingsplats med
stuga, grillplats och utegym.
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Vara samarbceisparmers inom
homesy ling, Iy ustéad, iy tth§alp och

besikining

MARWIG

interior&design

HOMESTYLING

stylebychirowski

HOMESTYLING

= _:# #]
instad

FLYTTHJALP & STAD

HOMESTYLING

HOMESTYLING

®BM-GRUPPEN

BESIKTNING

Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Las igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden sdljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kdnner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom maojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndr budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hédnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn bdde képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
madklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



