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769611-1611

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 89 Jarnvagsparken i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769611-1611 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-29.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséangen 13:9 2007-01-01 2009

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Uppsala. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
112 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 220
11 lokaler (hyresratt) 1246
Totalt 123 objekt 9 466

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 10 st 1.5 rok, 19 st 2 rok, 29 st 3 rok, 25 st 4 rok, 7 st 5 rok, 2 st 6 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Kungsangen  G:A 50/ 100 Barande betongstomme samt
GA:9 barande pelare

Uppsala Kungsangen  G:A 50/ 100 Hiss, Trapphus och

GA:8 dagvattenledning med

tillhérande oljeavskiljare

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Peter Mdller Ordférande
Linnéa Fallman Naseh Ledamot
Maria Oberg Ledamot
Tony Wiberg Ledamot
Jenny Sundqyvist Ledamot
Katarina Arnoldsson HSB-Ledamot
Mats Olsson Suppleant
Isabell Andersson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamaéterna Peter Muller och Tony Wiberg samt suppleanterna
Mats Olsson och Isabell Andersson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Peter Miiller, Linnéa Fallman Naseh, Tony Wiberg och Jenny Sundqvist.
Revisorer har varit Géran Flodin vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anders Jérgensen (sammankallande) och Per-Olof Sorsell, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-09. Pa stdmman deltog 27 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 240 075 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 4 140 605 kr.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 7% fr.o.m. 2025-01-01.

Kassaflédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen.

Underhéll och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 7 464 028 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 935 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 234 871 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-01-01.
Senaste genomgangen av underhallsplanen utférdes den 2023-09-20.

Féreningen har huvudsakligen haft stabila hyresgaster till butiks- och kontorslokalerna. Uthyrningen har fungerat val och
samtliga lokaler har varit uthyrda under aret. Hyresintakter fran vara butiks- och kontorslokaler ar en viktig del i féreningens
ekonomi. Lokalhyrorna star for mer an en tredjedel av féreningens totala intékter och regleras med indexupprakning varje ar.
Detta bor man ha i minnet da man tar del av nyckeltalen i flerarséversikten. Nyckeltalet rantekanslighet avser att géra det
mojligt att jamfora olika bostadsrattsforeningars kanslighet for framtida rantehdjningar. Nyckeltalsberéakningen goérs med ett
antagande om att rantekostnaderna helt finansieras av medlemmarnas arsavgifter. En forening med hdga arsavgifter framstar
da som mindre kanslig for rantehdjningar an en férening med identisk skuldsattning och laga avgifter. Att HSB Brf 89
Jarnvagsparken i betydande del finansierar sin verksamhet med hyresintékter beaktas saledes inte i nyckeltalet.

Allmént om verksamheten

Innergarden ar utrustad med bord, stolar, solstolar, parasoll och grill. Det enkla manuella bokningssystemet for grillen har
fortsatt att fungera val. For barnen finns tillgang till ett leksakslok och en sandlada dar ocksa leksaker brukar finnas tillgangliga.
Styrelsen har mdjlighet att bevilja tillstand for arrangemang pa garden och aven detta ar har denna méjlighet utnyttjats. Den 11
maj anordnade styrelsen en gemensam trivsel- och stdddag da bl a cyklar rensades fran cykelférrad, maskrosor togs bort fran
grasmattan och ogras rensades mellan plattorna pa innergarden. Dagen avslutades med korvgrillning. Forsta advent bjod
styrelsen in féreningens medlemmar till gléggmingel.

Pa féreningens hemsida och via méanatliga informationsbrev delger styrelsen aktuell information. Via hemsidan kan man na
bland annat stadgar, trivselregler, ordningsforeskrifter, drifts- och underhallsinformation samt diverse ansdkningsblanketter. Pa
hemsidan finns &ven en "gor det sjalv-guide” som ar mycket anvandbar for hur man underhaller och atgardar mindre fel i sin
bostad. Féreningen har ocksa en sluten Facebook-grupp dar medlemmarna och styrelsen kommunicerar kring varierande
amnen av saval allman som specifik karaktar.

En karra for grovsopor har varit tillganglig den forsta helgfria fredagen varje manad, for att Iamna skrymmande avfall och
uttjanta saker, som inte far Iamnas i foreningens gemensamma atervinningsrum. Detta har visat sig vara en uppskattad tjanst
och styrelsen fortsatter med bestallningen av karran dven under nastkommande ar.

Foreningen har tillgang till tre tvattstugor varav en grovtvéattstuga med en storre tvattmaskin. Bokning kan goras elektroniskt
bade pa plats vid tvattstugorna och via internet. Féreningens medlemmar férvantas sjélva stada tvattstugorna efter

anvandning.

Ett avtal med Aimo Park ger bostadsrattsforeningens medlemmar 20 % rabatt pa parkeringsavgiften i garaget Grimhild, ett
avtal som galler till och med 2024-12-31.

Styrelsen har fortsatt samarbetet med det bevakningsfoéretag, Cequred security, som ronderar i fastigheten tva ggr varje natt.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Fastighet och skotsel under 2024

- upptackt och atgard av svartmdgel i undercentralen bakom varmecentralen

- ombyggnation av cykelfdrrad med begransning av antal dorrar samt nya armaturer vid cykelférraden, detta pga upprepade
cykelstolder samt besok i cykelférraden fran utomstaende

- byte till starkare lampa vid soprummet

- uppdatering av nédtelefoner i hissar

- byte fran KONE till Aros hiss AB for skotsel av hissar

- ink6p av hjartstartare som satts upp i trapphuset 15B i anslutning till in- och utgang fran innergarden, kurs i hjart- och
lungréaddning samt anvandande av hjartstare anordnades ocksa for intresserade foreningsmedlemmar den 6/11

- stamspolning genomford

- byte av stadforetag till Ekeby stad

- renovering av garaget Grimhild genomférdes sommaren 2024 vilket paverkade de boende med stérande ljud och dofter
under hela sommarperioden, renoveringen ansags dock av garageégarna vara nédvandig och i féreningens intresse

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
- rengoring av ventilationen infér kommande OVK som ska géras 2026

- byte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstugorna

- se Over den individuella matningen for el och vatten

- se Over ny styrning for varmeundercentral

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

- Ursprungliga byggfel har atgardats

- Vindsutrymmena har tillaggsisolerats och reparation och maleriarbete har utférts pa husets fasad

- Brytskydd har monterats pa samtliga dorrar till cykelférraden, entréportar, lagenhetsférrad, tvattstugor, garage och
undercentraler

- Byte till LED-lampor i samtliga av fastighetens gemensamma utrymmen

2019:

- golvet i soprummet forsags med en mer rengdringsbar yta, sa kallad dammbindning

- byte av styrsystemet till stora ventilationsanlaggningen och en cirkulationspump i undercentralen till varmen
- malning av fasad pa Dragarbrunnsgatan och vaggen vid cykelférraden

2019 - 2020:
- tatning av platarbeten vid de hangrannor som avvattnar balkongerna pa 6versta vaningsplanet for att forhindra takdropp
- renovering av stalpelare i anslutning till balkongerna pa innergarden

2020:
- rengdring och injustering av cirkulationsvarmesystem
- forbattringar pa innergarden med pergola, spaljé, ett leksakslok vid sandladan samt ink&p av nya mobler

2023:

- byte av bokningstavla i tvattstuga

- slutfort arbetet med OVK, obligatorisk ventilationskontroll

- byte av styrskofoder i samtliga hissar och hissarna besiktigades

- byte av dataundercentral (DUC), byte till nyare model av ventilationens styrenhet
- byte av spruckna kakelplattor i fasaden

- byte av dorrar fran garaget in till trapphus 15B till larmférsedda nédutgangsdorrar
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 180.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 180.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 89 176 121 151 119
Skuldsattning, kr/kvm 4131 4 227 4 646 4750 4 846
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4676 4784 5260 5377 5486
Rantekanslighet, % 9 9 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 233 203 252 195 179
Arsavgifter, kr/kvm 532 559 476 506 508
Arsavgifter/totala intakter, % 58 60 61 63 69
Totala intékter, kr/kvm 812 817 687 707 649
Nettoomséttning, tkr 7 551 7 361 6 397 6 540 5993
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 240 -529 -805 -429 -1 580
Soliditet, % 83 83 82 82 81

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning: bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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769611-1611

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets resultat &r negativt till f6ljd av féreningens hdga avskrivningar, samt 6kade réante- och driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt. Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar
till 89 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (t.ex. amorteringar) samt héja sparandet har styrelsen beslutat om
att hoja arsavgiften med 7 % fr.o.m. 2025-01-01. En mdjlig 6kning av arsavgiften kommer att diskuteras i styrelsen for att tacka
in de 6kade kostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 149 659 988 0 0 149 659 988
Upplatelseavgifter, kr 51 794 991 0 0 51 794 991
Underhallsfond, kr 6 869 741 0 594 287 7 464 028
S:a bundet eget kapital, kr 208 324 720 0 594 287 208 919 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -1 776 933 -529 310 -594 287 -2 900 530
Arets resultat, kr -529 310 529 310 -1 240075 -1 240 075
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 306 243 0 -1 834 362 -4 140 605
S:a eget kapital, kr 206 018 477 0 -1 240 075 204 778 402

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 930 000 kr samt ianspraktagande skett med 335 713 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -2 900 530
Arets resultat, kr -1 240 075
Summa till foreningsstammans forfogande, kr -4 140 605

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -935 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 234 871
Balanseras i ny réakning, kr -4 840 734

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter
Nettoomséttning Not 2 7 550 802 7 360 851
Ovriga rorelseintékter Not 3 4 875 238 866
Summa Rorelseintakter 7 555 677 7599 717
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 443 883 -5 033 037
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 882 -284 846
Personalkostnader Not 6 -206 540 -175 375
Av- och 'neds.kri\!ningar av materiella och immateriella 1831776 1831776
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 632 081 -7 325 034
Rérelseresultat -76 404 274 684
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 38 372 8 632
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 202 043 -812 625
Summa Finansiella poster -1 163 671 -803 994
Resultat efter finansiella poster -1240 075 -529 310
Resultat fore skatt -1 240 075 -529 310
Arets resultat -1240 075 -529 310
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BALANSRAKNING sopannst 20512
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 243 548 810 245 380 586
Summa Materiella anldggningstillgangar 243 548 810 245 380 586
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléaggningstillgangar 243 549 310 245 381 086
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 270 094 42 842
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1517 135 1788 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 159 720 155 816
Summa Kortfristiga fordringar 1 946 949 1986 876
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1031476 994 960
Summa Kassa och bank 1 031 476 994 960
Summa Omsittningstillgangar 2978 425 2981 835
Summa Tillgangar 246 527 735 248 362 921
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 454 979 201 454 979
Fond for yttre underhall 7 464 028 6 869 741
Summa Bundet eget kapital 208 919 007 208 324 720
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 900 530 -1 776 933
Arets resultat -1 240 075 -529 310
Summa Ansamlad férlust -4 140 605 -2 306 243
Summa Eget kapital 204 778 402 206 018 477
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 10 508 278 21 546 556
Summa Langfristiga skulder 10 508 278 21 546 556
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 27 929 800 17 781 522
Leverantdrsskulder 564 130 448 330
Skatteskulder 856 528 844 096
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 677 573 679 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1213 024 1044134
Summa Kortfristiga skulder 31 241 055 20 797 888
Summa Skulder 41 749 333 42 344 444
Summa Eget kapital och skulder 246 527 735 248 362 921
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rérelseresultat -76 404 274 684

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1831776 1831776
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1831776 1831776
Erhallen ranta 38 372 8 632
Erlagd ranta -1 103 840 -805 021

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 689 904 1310070
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -233 152 115 397
(")kning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 196 685 363 985
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -36 467 479 381
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 653 438 1789 452
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -890 000 -3 907 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -890 000 -3 907 500
Arets kassaflode -236 562 -2 118 048
Likvida medel vid arets borjan 2782 668 4900 717
Likvida medel vid arets slut 2 546 106 2782 668
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Foreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig mot féregaende ars arsredovisning.

Regelverk f6r arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av éorsredovisningslagen (1995:1554) och

Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisningsvaluta

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tilldmpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Mark skrivs inte av

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,

fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for

underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett

ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt

for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten

beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under

rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4100 760 4 098 888

Arsavgifter bostéader férbrukningsbaserad 274 842 498 848

Hyror lokaler 2676 888 2513076

Hyror garage och parkeringsplatser 38 900 0

Ovriga primara intakter 464 932 255 559

Summa Bruttoomséttning 7 556 322 7 366 371

Hyresbortfall -5 520 -5 520

Summa -5 520 -5 520

Summa Nettoomséttning 7 550 802 7 360 851

| arsavgiften ingar varme, kallvatten, kabel-tv och bredband (500/500 Mbit) med IP-telefoni. Féreningen har
gemensamt elavtal med individuell métning (IMD).
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B 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 4 875 238 866
Summa Ovriga rérelseintékter 4 875 238 866
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -750 340 -739 970
Snd och halk-bekdmpning -4 169 -1 349
Reparationer -939 154 -793 213
Planerat underhall -234 871 -335 713
El -663 889 -643 638
Uppvérmning -1 104 702 -934 157
Vatten -398 935 -310 779
Sophamtning -202 017 -166 795
Fastighetsférsakring -128 109 -118 518
Kabel-TV och bredband -219 688 -214 625
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -430 560 -425 968
Forvaltningsavtalskostnader -299 066 -292 631
Ovriga driftkostnader -68 384 -55 682
Summa Diriftskostnader -5 443 883 -5 033 037
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -20 022 -1 398
Administrationskostnader -33 630 -11 378
Extern revision -15100 -12 469
Konsultkostnader 0 -25 472
Medlemsavgifter -33 900 -33 900
Féreningsverksamhet -10 198 -9 965
Ovriga férvaltningskostnader -37 032 -190 264
Summa Ovriga externa kostnader -149 882 -284 846
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -145127 -132 983
Revisionsarvode -4 011 -3 675
Ovriga arvoden -8 022 -7 350
Sociala avgifter -49 380 -31 367
Summa Personalkostnader -206 540 -175 375
Féreningen har ingen anstalld personal.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 804 0
Rénteintakter placeringar 14 128 0
Ovriga ranteintékter och liknande poster 23 440 8 632
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 38 372 8 632
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 183 510 -805 425
Ovriga rantekostnader -18 533 -7 200
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1202 043 -812 625
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 213 530 325 213 530 325
Ingédende anskaffningsvarde mark 53 044 130 53 044 130
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 266 574 455 266 574 455
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -21 193 869 -19 362 093
Arets avskrivningar -1831776 -1831776
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 025 645 -21 193 869
Utgéende redovisat vérde 243 548 810 245 380 586
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 190 000 000 190 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 17 600 000 17 600 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 7 200 000 7 200 000
Summa 335 800 000 335 800 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 68 163 000 68 163 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 68 163 000 68 163 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende véarde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1514 630 1787 709
Ovriga fordringar 2505 509
Summa Ovriga fordringar 1517135 1788 218
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 101 452 94 291
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 268 61 525
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 159 720 155 816
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769611-1611

Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Nordea 98 3335

SBAB 723 565 701 275

Nordea 307 813 290 350

Summa Kassa och bank 1 031 476 994 960

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgffxg

Nordea Hypotek AB 3,41% 2025-07-17 8 446 522 180 000

Nordea Hypotek AB 3,52% 2025-07-17 8 445 000 180 000

Nordea Hypotek AB 3,79% 2026-03-18 10 773 278 265 000

Nordea Hypotek AB 3,85% 2025-03-19 10 773 278 265 000
38 438 078 890 000

Langfristig del 10 508 278

Nésta ars amortering av langfristig skuld 265 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 27 664 800

Kortfristig del 27 929 800

N&sta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 890 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 3 560 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,66%

Finns swap-avtal Nej

Not 15 6vriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 274 567 274 567
Momsskuld 101 078 113 635
Kéllskatt 65 354 73312
Ovriga kortfristiga skulder 236 574 218 292
Summa Ovriga skulder 677 573 679 806
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 590 419 491 059
Upplupna réntekostnader 130 557 32 354
Ovriga upplupna kostnader 492 048 520 721
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1213 024 1044134
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Peter Muller

Linnéa Fallman Naseh
Maria Oberg

Tony Wiberg

Jenny Sundgvist
Katarina Arnoldsson

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt digital signering

Goéran Flodin
Av féreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 89 Jarnvéagsparken i Uppsala, org.nr. 769611-1611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 89
Jarnvégsparken i Uppsala for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 89 Jarnvéagsparken i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Goran Flodin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf 89 Jérnvégsparken i Uppsala signerades av féljande personer
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