


Enastacnde enplanshus om 207 hvm med

Andreas Waldestrand
Reg. fastighetsmdklare

070-53011 33
andreas@cohenmaklarbyra.se

rygdgastah Fantastisht hoh néira uteplatser

Valkommen till detta enast&éende enplanshus frén hogkvalitativa Gotenehus
uppfort 2017 med en boarea om hela 207 kvm, en ytterst genomtdnkt
planlésning i kombination med pdkostade och stilrena materialval gor detta till
ett dromboende! Fr@n entrén vdalkomnas man in i husets hjdrta, de fantastiska
sdllskapsytorna med den 6ppna planlésningen mellan vardagsrum, matplats
och kok, har erbjuds ljus och rymd utover det vanliga. | vardagsrummet ar
takhojden upp till 5,5 m och mellan matplatsen som rymmer stora
middagssdllskap och vardagsrummet finns en stdmningshoéjande braskamin.
Det tilltalande koket med koksd med spektakuldr frindngande mdssingsflakt
har inredning frén Vedum. Frédn matplatsen nés en av husets tre uteplatser och
frén koket n&r man en insynsskyddad uteplats med pergola. De stora
fonsterpartierna ger harligt ljusinsldpp och fin utsikt éver uteplatserna pé&
tomten. Solvdrmen ddmpas sommartid tack vare utvéndiga markiser med
sidoskenor frén Moogio (2017) med autonom solsensor och vérmen i huset
svalkas tack vare tvd AC (luft/luft varmepumpar frén Mitsubishi).

Mogatan 21 erbjuder genomgdende en lagsta takhdjd om 2,7 m och
vattenburen golvvarme, ypperliga sdllskapsutrymmen och har en lika
genomtdnkta planlésning i 6vrigt med "masterbedroom” med duschrum "en
suite" och angrdnsande "dressingroom"”. Husets allrum med utgdng till en av
uteplatserna och tradgérden finns i anslutning till vardagsrummet. Hérifrdn nér
familjen de tvd fina barnrummen samt dven husets storsta badrum med bdde
hornbadkar och rymlig dusch (mojligt att dela av badrummet for att bygga en
bastu eller dngbastu). Ofta tar familjen husets sidoentré in till en rymlig och
stilren tvattstuga med generdst med plats for avhédngning. Harifrdn nés husets
vdlkomnande huvudentré med ytterligare forvaring i stora skjutddrrsgarderober
samt ett duschrum. Frdn sidoentrén nés &Gven den privata végen in till
fordldradelens "Dressingroom. Huset erbjuder dven ett loft som nds frén
vardagsrummet, ett perfekt utrymme for kontor eller som gdéstrum. All utvéndig
belysning pd fasaderna, de inféllda spotlightsen- i trallen och i
fonstersmygarna styrs digitalt och automatiskt genom PLEJD.

Huset dr uppfort pd en underbar tomt om 818 kvm med hogt och skyddat lége
omgdrdad av vackra stenmurar och i bakkant ett vacker skogsparti. Solldget ar
enastdende och kvdllssolen flodar fritt ver fastighetens tre uteplatser.
Framfor den asfalterade uppfarten som rymmer 2-3 bilar finns ett gediget
isolerat garage om totalt 32 kvm med fjdrrmandvrerad port och sammanbyggt
med ett isolerat forrdd. Lédngs med l&ngsidan p& garaget finns Gven ett rymligt
och praktiskt oisolerat forrdd om 13 kvm med tvd ingdngar dér en del &r
cykelférrdd och en del for 6vrig forvaring.

Mogatan &r en av de tvd hdgst ansedda gatorna i Alsike och ligger lugnt och
skyddat med ett hogt ldge ndra Coop, gym, sushi restaurang mm. Har bor man
barnvdnligt med b&de férskolor, skolor och lekplatser inom promenadavstdnd.
Du har dven ndra till naturen med lika aktiviteter och b&de Mélaren och sjén
Valloxen bjuder p& bad sommartid och skridskod&kning vintertid. Utmdrkta
kommunikationer, buss till Uppsala ca 25 min och till Knivsta S ca 10 min,
hérifrdn tar du dig snabbt och smidigt till Arlanda och Sthim C.
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Villa « 7 rum och kok

8 975 000 kr

Som utgdngspris

Bostadsfakta

Omréde Alsike

Stad Knivsta

Adress Mogatan 21

Pris 8 975 000 kr
Boarea 207 kvm

Biarea 45 kvm

Areakadlla Areauppgifter enligt

taxeringsinformation. Taxerad boa dr 194 kvm & bia 33 kvm.

Boa enligt uppmdatning dr 207 kvm & bia &r 45 kvm.

Rum 7 rum och kok
Byggnadsér 2017
Upplételseform Frikopt
Kommun Knivsta

Tomtarea 818 kvm

Byggnadstyp 1 plan med loft

Fasad Trapanel

Tak Betongpannor & takpapp
Stomme Tra

Grundlaggning Isolerad betongplatta med
vattenburen golvvarme

Fonster 3-glas isolerfonster
Uppvdrmning Fradnluftvarmp via vattenb golvv & 2
luft/luft vérmep
Ventilation, typ Mekanisk frdnluft med dtervinning
genom franluftvérmepump (FX)

Vatten/avlopp Kommunalt vatten &ret om.
Kommunalt avlopp

TV och bredband Fiber finns indraget.



Rumsbeshrivning

ENTRE

Vdlkomnande entré med fint ljusinslépp via bdde dubbla sidoljus och éverljus. Har finns
generdst med plats for avhangning i skjutdérrsgarderob samt ytterligare forvaringsmaojlighet i
angrdansande groventré. Ljusa vdggar i kombination med sobert grd fondvdgg och grésvart
klinker pé& golv.

DUSCHRUM

Stilrent duschrum i anslutning till entrén med samma grdsvarta klinker som i entrén, vitt kakel
pd vaggar kombinerat med stilrent kakel i varmvré nyans i duschhérnan med vikbara glasdérrar
i borstad aluminium frén hégkvalitativa INR. Spegel med belysning ovan vit kommod, spotlights
i tak och ett vadringsfonster.

VARDAGSRUM

Vardagsrum med fantastisk rymd och ryggdstak med en takhéjd om 2,7 - 5,5 m. Rummet har
oppen planlésning mot matplats och kok samt Ljusinsldpp b&de via hogt placerade fonster och
de stora fonsterpartierna

MATPLATS/KOK

Mellan vardagsrumsdelen och matplatsen finns en stémningshojande braskamin frén Contura
I51 Artstone med tre glasade sidor placerad, vilket gor att det gdr att njuta av den bdde frdn
soffan och vid matbordet. Ljusa vaggar i kombination med gré fondvigg och ekparkett.

LOFT
Frén vardagsrummet leder en trappa upp till loftet med perfekt utrymme for kontor och
gastrum. Ljusa vaggar och ekparkett.

MATPLATS

Den generdsa matplatsen med plats for stora middagssdllskap dr placerad framfor tvé
fonsterpartier och har utgdng till uteplats med komposittrall i bdsta ldge med sol frén ki 12 till
solnedgdng. Ljusa vdggar i kombination med grd fondvdgg och ekparkett.

KOK

Stilrent kok med vit koksinredning fran Vedum och smakfulla arbetsytor i stilfull och tdlig
laminat som ser ut som carrara marmor. Hdr finns allt for den matlagningsintresserade som
ypperliga arbetsytor och rikligt med forvaring, dubbla hoar, koksé med stor induktionshall och
spektakuldr frindngande flaktkdpa i mdssing frdn Fjardskupan.

Aven i kbksdelen dr det underbart Ljusinsldpp, b&de via dubbla fénster vid arbetsbdnk och tvé
hoga fonster varav den ena dr en helglasad dorr som leder ut till den fantastiskt inbjudande
uteplatsen i skyddat lage. Ljusa vaggar i kombination med grd fondvdgg, ekparkett och
spotlights i tak.

Kdksutrustning:

* Induktionshall, Husqvarna -17

* Flakt, Fjgréskupan -17

* Inbyggnadsugn, Husqvarna -17

* Inbyggnadsmicro, Husqgvarna -17
* Kyl, Husgvarna -17

* Frys, Husqvarna -17

* Diskmaskin, Husgvarna -17

MASTER BEDROOM EN SUITE
Master bedroom med fint ljusinsldpp via tre fonster, eget duschrum och anslutande
dressingroom. Grd viggar och ekparkett.



RUmsbeshrivning

DUSCHRUM

Duschrum med vitt kakel p& vaggar och grdsvart klinker p& golv. Duschhérna med vikbara
glasdorrar i borstad aluminium frdn hogkvalitativa INR, spegel med belysning ovan kommod
vrén Vedum samt ytterligare forvaring i hogskdp. Har finns dven spotlights i tak, ett
vadringsfonster och skjutdorr mot sovrummet.

DRESSINGROOM
Rymligt dressingroom i anslutning till master bedroom. Ljusa véggar, ekparkett och ett fonster.

TVATTSTUGA MED GROVENTRE

Tvattstugan med groventré nés b&de frdn dressingroom och entrén. Har finns tvattmaskin och
torktumlare bdda frdn Husqvarna under praktisk arbetsbdnk med ho samt ytterligare
forvaringsmojligheter och husets frédnluftsviarmepump Nibe F750. Ljusa vaggar och klinker pé&
golv.

ALLRUM
Allrum med fonsterparti med helglasad dorr som leder ut till den harliga uteplatsen med
komposittrall. Grd vaggar och ekparkett samt en stilren glasad skjutdorr in till vardagsrummet.

SOVRUM
Sovrum med generdst med forvaring i platsbyggd skjutdorrsgarderob, ljusa vaggar i
kombination med turkos fondvdgg och ekparkett.

SOVRUM
Sovrum med generdst med forvaring i platsbyggd skjutdorrsgarderob, ljusa vdaggar i
kombination med rosa fondvdgg och ekparkett.

BADRUM

Rymligt helkaklat badrum med bdde hérnbadkar och dusch med vikbara glasdorrar i borstad
aluminium frén hogkvalitativa INR. Spegel med belysning ovan dubbelkommod frén Vedum,
spotlightsitak och ett fonster.

UTEPLATS:

[ anslutning till husets kok finner man en skyddad uteplats med pergola ovan det stora
middagsbordet, underhdllsfri komposittrall med infdllda spotlights och avskdrmad med vackra
hdckar.

Utanfor vardagsrum och allrum finner man ytterligare en dnnu stoérre uteplats med
underhdllsfri komposittrall med infallda spotlights i skyddat ldge. Gré& vdggar och ekparkett
samt en stilren glasad skjutdorr in till vardagsrummet.

I anslutning till vardagsrummets uteplats finns ytterligare en uteplats som grdnsar till den
vackra skogsbacken, dven hdr dr det underhdllsfri komposittrall med infallda spotlights och en
pergola.
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Fastighetsbeteckning
Vré& 1.780

Besiktning
Besiktigad: Ja
Sdljarforsdkring: Ja

Tomt

Med bdsta tdnkbara ldge pd exklusiva Mogatan finner ni hdr en fantastisk tomt om 818
kvm som grdnsar mot en vacker skogsbacke. Solldget ar optimalt och erbjuder
fantastiska uteplatser samt en rymlig och plan yta med konstgrds for lek och bollspel.

Om man dr ute efter ett hus med pool sé finns hdr en perfekt plats i skyddat ldge med
rikligt med sol. Vill en képarfamilj istdllet anldgga en underbar och blomstrande
tradgérd med en fin grasmatta sé& gdr det sd klart utmdrkt ocksg;)

Bilplats

Framfor den asfalterade uppfarten som rymmer 2-3 bilar finns ett gediget isolerat
garage om totalt 32 kvm med fjarrmandvrerad port och sammanbyggt med ett isolerat
forrdd.

Taxeringsvdrde
6 064 000 kr (faststdllt avseende dr 2024) varav byggnadsvérde 4 455 00O kr.

Taxeringskod
220, Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev
6 st pantbrev om sammanlagt 5 936 000 kr.

Ovriga byggnader

Framfor den asfalterade uppfarten som rymmer 2-3 bilar finns ett gediget isolerat
garage om totalt 32 kvm med fjdgrrmandvrerad port och sammanbyggt med ett isolerat
forrdd.

Langs med ldngsidan pé garaget finns dven ett rymligt och praktiskt oisolerat férrédd om
13 kvm med tvé ingéngar ddr en del dr cykelforréd och en del for ovrig forvaring.

Servitut, GA, samfdlligheter etc.
Samfdllighet: Knivsta vrd s:19

Planbestdmmelser
Detaljplan (2013-04-25)

Driftkostnader

Summa 41 233 kr/dr, fordelat p& el: 22 000 kr, vatten/avlopp: 7 500 kr, sotning: 500 kr,
renhdllning: 3 733 kr, forsdkring: 7 500 kr. 4 personer i hushdllet.

Sdljarnas totala berdknade elférbrukning 2023 var 14 550 kWh/4dr och 2024 var det 16
124 Kwh/4@r.

Energideklaration
47 KWh/mz2 och @r. Energiklass B

Omrddet
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Alsike

| Alsike bor du mycket barnvadnligt, hdr finns flera férskolor och skolor i ndromrddet. Till
natur med bdde skog, motionsspdr och MTB- och BMX-bana dr det endast ndgra
minuters promenad. Badmajligheter finns bdde i sjon Valloxen i centrala Knivsta och i
Mdlaren. Latt att involvera barn och vuxna i idrottsaktiviteter av olika slag, med CIK
hallen i Knivsta eller lokala idrottsforeningar. Endast 10 minuter bort med bil kommer du
till fantastiska Lunsenomrddet med hdrliga vandringsleder och naturstigar.

Kommunikation

Bussringlinje 180/181 trafikerar strdckan Knivsta-Alsike-Knivsta med vaxelvis trafik pé
den 6stra och vdstra sidan av jarnvdgen. Busslinje 102 gér till Uppsala. Frdn Alsike finns
mycket goda mojligheter att pendla till Uppsala, Arlanda eller Stockholm bé&de med bil
och tdg dd péfarten till E4:an enbart dr 4 minuter bort och Knivstas tdgstation ligger 6
minuter bort med bil. Med tdg tar det 27-29 min till Stockholm, 8 min till Arlanda och 10
min till Uppsala.

Ndrservice

| Alsike finns bla en pizzeria, sushi restaurang, flera gym, och en fin COOP, stérre utbud

av service finns i Knivsta med exempelvis ICA Kvantum, Willys, Systembolag, hdrfrisérer,
bageri, ett antal mindre butiker och ett flertal restauranger. Adas Kolgrill vid stationen
dr ett hett tips att Gta lunch eller middag pad!

Parkering
| Alsike tdtort dr det datumparkering, se mer information p& www.knivsta.se.







2

H OE N

e @i B R







{L;;-" J.'I' h;‘:i."._ e
1 | 4 : -
4 = ) }
. & 5
N \
L
i -

. x
-_ . E‘E“L ! e
o

24 ﬁﬂ;
"-.. b

o =
< ' o
ik




Vara samarbceisparmers inom
homesy ling, Iy ustéad, iy tth§alp och

besikining

MARWIG

interior&design

HOMESTYLING

stylebychirowski

HOMESTYLING

= _:# #]
instad

FLYTTHJALP & STAD

HOMESTYLING

HOMESTYLING

®BM-GRUPPEN

BESIKTNING

Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond




Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?
Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frdgor med mdklaren ndr denne kontaktar dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pd sdljaren for fel och brister som du borde ha
upptdckt vid en noggrann genomgdng. Sdljaren ansvarar
inte for fel och brister som képaren borde ha rdknat med
eller forvantat sig, med hdnsyn till bostadens dlder, pris,
skick och anvdndning. Vid kdp av en bostadsratt sé dr det
inte bara ldgenhetens skick som bor undersokas, utan
dven foreningens ekonomi och framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden sdljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsdttning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativ som mojligt och som en del av vér
service kan du darféor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad
Ager du en bostad som ska séljas i samband med képet?

D& dr det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du ansdker om Ll&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gér en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se. N&r
budgivningen dr klar beslutar saljaren ndr och till vem
han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren vdljer
den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn till
andra faktorer som t ex tilltréddesdatum. Lagen kréver
ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara gdllande, dvs
kopet dr inte bindande forran b&de képare och séljare
har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt bud kommer
in efter en muntlig dverenskommelse om kdp, men innan
avtalet skrivits under, mdste méklaren framfora det nya
budet till sdljaren. Sdljaren tar stdllning till om hon/han
vill ta emot det eller inte. | samband med tilltradet
delar viut en lista 6ver samtliga bud och budgivare till
kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska koparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10 %
av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen
betalas ut till sdljaren s& snart alla villkor i kontraktet &r
uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar mdklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller maklarfirman
har ndgra intékter frdn vad som kallas "sidoverksamhet”
i anslutning till uppdraget att férmedla ndgons bostad.
D&rfor vill vi pd Cohen Mdklarbyrd berdtta att Hemmet
tar ut en obligatorisk avgift av sdljaren for annonsering
pd hemnet.se, och att Hemnet ersdtter Cohen
Mdéklarbyré med en mindre andel av kostnaden for en
bostadsannons per annonserad bostad for den
administration som tillkommer for oss. Ersdttningen ges
inte direkt till den enskilda md&klaren, utan gar till
mdklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



