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Enastående enplanshus om 207 kvm med 
ryggåstak ‑ Fantastiskt kök nära uteplatser
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070‑530 11 33
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Välkommen till detta enastående enplanshus från högkvalitativa Götenehus 
uppfört 2017 med en boarea om hela 207 kvm, en ytterst genomtänkt 
planlösning i kombination med påkostade och stilrena materialval gör detta till 
ett drömboende! Från entrén välkomnas man in i husets hjärta, de fantastiska 
sällskapsytorna med den öppna planlösningen mellan vardagsrum, matplats 
och kök, här erbjuds ljus och rymd utöver det vanliga. I vardagsrummet är 
takhöjden upp till 5,5 m och mellan matplatsen som rymmer stora 
middagssällskap och vardagsrummet finns en stämningshöjande braskamin. 
Det tilltalande köket med köksö med spektakulär frihängande mässingsfläkt 
har inredning från Vedum. Från matplatsen nås en av husets tre uteplatser och 
från köket når man en insynsskyddad uteplats med pergola. De stora 
fönsterpartierna ger härligt ljusinsläpp och fin utsikt över uteplatserna på 
tomten. Solvärmen dämpas sommartid tack vare utvändiga markiser med 
sidoskenor från Moogio (2017) med autonom solsensor och värmen i huset 
svalkas tack vare två AC (luft/​​​​​​​luft värmepumpar från Mitsubishi).

Mogatan 21 erbjuder genomgående en lägsta takhöjd om 2,7 m och 
vattenburen golvvärme, ypperliga sällskapsutrymmen och har en lika 
genomtänkta planlösning i övrigt med "masterbedroom" med duschrum "en 
suite" och angränsande "dressingroom". Husets allrum med utgång till en av 
uteplatserna och trädgården finns i anslutning till vardagsrummet. Härifrån når 
familjen de två fina barnrummen samt även husets största badrum med både 
hörnbadkar och rymlig dusch (möjligt att dela av badrummet för att bygga en 
bastu eller ångbastu). Ofta tar familjen husets sidoentré in till en rymlig och 
stilren tvättstuga med generöst med plats för avhängning. Härifrån nås husets 
välkomnande huvudentré med ytterligare förvaring i stora skjutdörrsgarderober 
samt ett duschrum. Från sidoentrén nås även den privata vägen in till 
föräldradelens "Dressingroom. Huset erbjuder även ett loft som nås från 
vardagsrummet, ett perfekt utrymme för kontor eller som gästrum. All utvändig 
belysning på fasaderna, de infällda spotlightsen‑ i trallen och i 
fönstersmygarna styrs digitalt och automatiskt genom PLEJD.

Huset är uppfört på en underbar tomt om 818 kvm med högt och skyddat läge 
omgärdad av vackra stenmurar och i bakkant ett vacker skogsparti. Solläget är 
enastående och kvällssolen flödar fritt över fastighetens tre uteplatser. 
Framför den asfalterade uppfarten som rymmer 2‑3 bilar finns ett gediget 
isolerat garage om totalt 32 kvm med fjärrmanövrerad port och sammanbyggt 
med ett isolerat förråd. Längs med långsidan på garaget finns även ett rymligt 
och praktiskt oisolerat förråd om 13 kvm med två ingångar där en del är 
cykelförråd och en del för övrig förvaring.

Mogatan är en av de två högst ansedda gatorna i Alsike och ligger lugnt och 
skyddat med ett högt läge nära Coop, gym, sushi restaurang mm. Här bor man 
barnvänligt med både förskolor, skolor och lekplatser inom promenadavstånd. 
Du har även nära till naturen med lika aktiviteter och både Mälaren och sjön 
Valloxen bjuder på bad sommartid och skridskoåkning vintertid. Utmärkta 
kommunikationer, buss till Uppsala ca 25 min och till Knivsta S ca 10 min, 
härifrån tar du dig snabbt och smidigt till Arlanda och Sthlm C. 



Villa • 7 rum och kök

8 975 000 kr
Som utgångspris

Bostadsfakta

Område	 Alsike

Stad	 Knivsta

Adress	 Mogatan 21

Pris	 8 975 000 kr

Boarea	 207 kvm

Biarea	 45 kvm

Areakälla	 Areauppgifter enligt 

taxeringsinformation. Taxerad boa är 194 kvm & bia 33 kvm. 

Boa enligt uppmätning är 207 kvm & bia är 45 kvm.

Rum	 7 rum och kök

Byggnadsår	 2017

Upplåtelseform	 Friköpt

Kommun	 Knivsta

Tomtarea	 818 kvm

Byggnadstyp	 1 plan med loft

Fasad	 Träpanel

Tak	 Betongpannor & takpapp

Stomme	 Trä

Grundläggning	 Isolerad betongplatta med 

vattenburen golvvärme

Fönster	 3‑glas isolerfönster

Uppvärmning	 Frånluftvärmp via vattenb golvv & 2 

luft/​​​​​​​luft värmep

Ventilation, typ	 Mekanisk frånluft med återvinning 

genom frånluftvärmepump (FX)

Vatten/​​​​​​​avlopp	 Kommunalt vatten året om. 

Kommunalt avlopp

TV och bredband	 Fiber finns indraget.



ENTRÉ
Välkomnande entré med fint ljusinsläpp via både dubbla sidoljus och överljus. Här finns 
generöst med plats för avhängning i skjutdörrsgarderob samt ytterligare förvaringsmöjlighet i 
angränsande groventré. Ljusa väggar i kombination med sobert grå fondvägg och gråsvart 
klinker på golv.

DUSCHRUM
Stilrent duschrum i anslutning till entrén med samma gråsvarta klinker som i entrén, vitt kakel 
på väggar kombinerat med stilrent kakel i varmvrå nyans i duschhörnan med vikbara glasdörrar 
i borstad aluminium från högkvalitativa INR. Spegel med belysning ovan vit kommod, spotlights 
i tak och ett vädringsfönster.

VARDAGSRUM
Vardagsrum med fantastisk rymd och ryggåstak med en takhöjd om 2,7 ‑ 5,5 m. Rummet har 
öppen planlösning mot matplats och kök samt ljusinsläpp både via högt placerade fönster och 
de stora fönsterpartierna

MATPLATS/​​​​KÖK
Mellan vardagsrumsdelen och matplatsen finns en stämningshöjande braskamin från Contura 
I51 Artstone med tre glasade sidor placerad, vilket gör att det går att njuta av den både från 
soffan och vid matbordet. Ljusa väggar i kombination med grå fondvägg och ekparkett.

LOFT
Från vardagsrummet leder en trappa upp till loftet med perfekt utrymme för kontor och 
gästrum. Ljusa väggar och ekparkett.

MATPLATS
Den generösa matplatsen med plats för stora middagssällskap är placerad framför två 
fönsterpartier och har utgång till uteplats med komposittrall i bästa läge med sol från kl 12 till 
solnedgång. Ljusa väggar i kombination med grå fondvägg och ekparkett.

KÖK
Stilrent kök med vit köksinredning från Vedum och smakfulla arbetsytor i stilfull och tålig 
laminat som ser ut som carrara marmor. Här finns allt för den matlagningsintresserade som 
ypperliga arbetsytor och rikligt med förvaring, dubbla hoar, köksö med stor induktionshäll och 
spektakulär frihängande fläktkåpa i mässing från Fjäråskupan.

Även i köksdelen är det underbart ljusinsläpp, både via dubbla fönster vid arbetsbänk och två 
höga fönster varav den ena är en helglasad dörr som leder ut till den fantastiskt inbjudande 
uteplatsen i skyddat läge. Ljusa väggar i kombination med grå fondvägg, ekparkett och 
spotlights i tak.

Köksutrustning:
* Induktionshäll, Husqvarna ‑17
* Fläkt, Fjäråskupan ‑17
* Inbyggnadsugn, Husqvarna ‑17
* Inbyggnadsmicro, Husqvarna ‑17
* Kyl, Husqvarna ‑17
* Frys, Husqvarna ‑17
* Diskmaskin, Husqvarna ‑17

MASTER BEDROOM EN SUITE 
Master bedroom med fint ljusinsläpp via tre fönster, eget duschrum och anslutande 
dressingroom. Grå väggar och ekparkett.

Rumsbeskrivning 



DUSCHRUM
Duschrum med vitt kakel på väggar och gråsvart klinker på golv. Duschhörna med vikbara 
glasdörrar i borstad aluminium från högkvalitativa INR, spegel med belysning ovan kommod 
vrån Vedum samt ytterligare förvaring i högskåp. Här finns även spotlights i tak, ett 
vädringsfönster och skjutdörr mot sovrummet.

DRESSINGROOM
Rymligt dressingroom i anslutning till master bedroom. Ljusa väggar, ekparkett och ett fönster.

TVÄTTSTUGA MED GROVENTRÉ 
Tvättstugan med groventré nås både från dressingroom och entrén. Här finns tvättmaskin och 
torktumlare båda från Husqvarna under praktisk arbetsbänk med ho samt ytterligare 
förvaringsmöjligheter och husets frånluftsvärmepump Nibe F750. Ljusa väggar och klinker på 
golv.

ALLRUM 
Allrum med fönsterparti med helglasad dörr som leder ut till den härliga uteplatsen med 
komposittrall. Grå väggar och ekparkett samt en stilren glasad skjutdörr in till vardagsrummet.

SOVRUM
Sovrum med generöst med förvaring i platsbyggd skjutdörrsgarderob, ljusa väggar i 
kombination med turkos fondvägg och ekparkett.

SOVRUM
Sovrum med generöst med förvaring i platsbyggd skjutdörrsgarderob, ljusa väggar i 
kombination med rosa fondvägg och ekparkett.

BADRUM
Rymligt helkaklat badrum med både hörnbadkar och dusch med vikbara glasdörrar i borstad 
aluminium från högkvalitativa INR. Spegel med belysning ovan dubbelkommod från Vedum, 
spotlights i tak och ett fönster.

UTEPLATS:
I anslutning till husets kök finner man en skyddad uteplats med pergola ovan det stora 
middagsbordet, underhållsfri komposittrall med infällda spotlights och avskärmad med vackra 
häckar.

Utanför vardagsrum och allrum finner man ytterligare en ännu större uteplats med 
underhållsfri komposittrall med infällda spotlights i skyddat läge. Grå väggar och ekparkett 
samt en stilren glasad skjutdörr in till vardagsrummet.

I anslutning till vardagsrummets uteplats finns ytterligare en uteplats som gränsar till den 
vackra skogsbacken, även här är det underhållsfri komposittrall med infällda spotlights och en 
pergola.

RUmsbeskrivning 

























Planlösning
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning
Vrå 1:780

Besiktning
Besiktigad: Ja
Säljarförsäkring: Ja

Tomt
Med bästa tänkbara läge på exklusiva Mogatan finner ni här en fantastisk tomt om 818 
kvm som gränsar mot en vacker skogsbacke. Solläget är optimalt och erbjuder 
fantastiska uteplatser samt en rymlig och plan yta med konstgräs för lek och bollspel.

Om man är ute efter ett hus med pool så finns här en perfekt plats i skyddat läge med 
rikligt med sol. Vill en köparfamilj istället anlägga en underbar och blomstrande 
trädgård med en fin gräsmatta så går det så klart utmärkt också;)

Bilplats
Framför den asfalterade uppfarten som rymmer 2‑3 bilar finns ett gediget isolerat 
garage om totalt 32 kvm med fjärrmanövrerad port och sammanbyggt med ett isolerat 
förråd.

Taxeringsvärde
6 064 000 kr (fastställt avseende år 2024) varav byggnadsvärde 4 455 000 kr.

Taxeringskod
220, Småhusenhet, bebyggd

Pantbrev
6 st pantbrev om sammanlagt 5 936 000 kr.

Övriga byggnader
Framför den asfalterade uppfarten som rymmer 2‑3 bilar finns ett gediget isolerat 
garage om totalt 32 kvm med fjärrmanövrerad port och sammanbyggt med ett isolerat 
förråd.

Längs med långsidan på garaget finns även ett rymligt och praktiskt oisolerat förråd om 
13 kvm med två ingångar där en del är cykelförråd och en del för övrig förvaring.

Servitut, GA, samfälligheter etc.
Samfällighet: Knivsta vrå s:19

Planbestämmelser
Detaljplan (2013‑04‑25)

Driftkostnader
Summa 41 233 kr/​​​​​​​år, fördelat på el: 22 000 kr, vatten/​​​​​​​avlopp: 7 500 kr, sotning: 500 kr, 
renhållning: 3 733 kr, försäkring: 7 500 kr. 4 personer i hushållet. 
Säljarnas totala beräknade elförbrukning 2023 var 14 550 kWh/​​​​​​​år och 2024 var det 16 
124 Kwh/​​​​​​​år.

Energideklaration
47 kWh/​​​​​​​m² och år. Energiklass B

Området





Alsike
I Alsike bor du mycket barnvänligt, här finns flera förskolor och skolor i närområdet. Till 
natur med både skog, motionsspår och MTB‑ och BMX‑bana är det endast några 
minuters promenad. Badmöjligheter finns både i sjön Valloxen i centrala Knivsta och i 
Mälaren. Lätt att involvera barn och vuxna i idrottsaktiviteter av olika slag, med CIK 
hallen i Knivsta eller lokala idrottsföreningar. Endast 10 minuter bort med bil kommer du 
till fantastiska Lunsenområdet med härliga vandringsleder och naturstigar.

Kommunikation
Bussringlinje 180/​​​​​​​181 trafikerar sträckan Knivsta‑Alsike‑Knivsta med växelvis trafik på 
den östra och västra sidan av järnvägen. Busslinje 102 går till Uppsala. Från Alsike finns 
mycket goda möjligheter att pendla till Uppsala, Arlanda eller Stockholm både med bil 
och tåg då påfarten till E4:an enbart är 4 minuter bort och Knivstas tågstation ligger 6 
minuter bort med bil. Med tåg tar det 27‑29 min till Stockholm, 8 min till Arlanda och 10 
min till Uppsala.

Närservice
I Alsike finns bla en pizzeria, sushi restaurang, flera gym, och en fin COOP, större utbud 
av service finns i Knivsta med exempelvis ICA Kvantum, Willys, Systembolag, hårfrisörer, 
bageri, ett antal mindre butiker och ett flertal restauranger. Adas Kolgrill vid stationen 
är ett hett tips att äta lunch eller middag på!

Parkering
I Alsike tätort är det datumparkering, se mer information på www.knivsta.se.
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Vad händer sen?
Då är det viktigt att veta vad bostaden har för 
marknadsvärde. Dels brukar banken vilja ha en 
värdeuppgift när du ansöker om lånelöfte, dels blir det 
enklare för dig att ta beslut om hur mycket du vill och 
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gärna 
hem till dig och gör en kostnadsfri muntlig värdering. 
Prata med mäklaren så kan ni komma överens om en tid 
som passar.

Om det blir budgivning
Om två eller flera spekulanter är intresserade av att 
köpa bostaden avgörs köpet vanligtvis med en 
budgivning, som du kan följa på cohenmaklarbyra.se. När 
budgivningen är klar beslutar säljaren när och till vem 
han/​​​​​​​hon vill sälja. Det är inte alltid så att säljaren väljer 
den som har det högsta budet, utan kan ta hänsyn till 
andra faktorer som t ex tillträdesdatum. Lagen kräver 
ett skriftligt avtal för att köpet ska vara gällande, dvs 
köpet är inte bindande förrän både köpare och säljare 
har skrivit under ett köpeavtal. Om ett nytt bud kommer 
in efter en muntlig överenskommelse om köp, men innan 
avtalet skrivits under, måste mäklaren framföra det nya 
budet till säljaren. Säljaren tar ställning till om hon/​​​​​​​han 
vill ta emot det eller inte. I samband med tillträdet 
delar vi ut en lista över samtliga bud och budgivare till 
köpare och säljare.

Handpenning
Efter kontraktskrivningen ska köparen erlägga en 
handpenning. Handpenningens storlek är vanligtvis 10 % 
av köpeskillingen och betalas in inom en vecka från 
kontraktsdagen, om inte annat avtalats. Handpenningen 
betalas ut till säljaren så snart alla villkor i kontraktet är 
uppfyllda.

Om mäklaruppdraget
Mäklaren ska tillvarata både köparens och säljarens 
intressen. Det är dock säljaren som anlitar mäklaren för 
att hantera förmedlingen av bostaden, och det är också 
säljaren som betalar arvodet till mäklaren. Du som 
köpare behöver inte betala något för mäklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmäklarlagen ska en 
fastighetsmäklare redovisa skriftligen för säljare, 
köpare och spekulanter om mäklaren eller mäklarfirman 
har några intäkter från vad som kallas ”sidoverksamhet” 
i anslutning till uppdraget att förmedla någons bostad. 
Därför vill vi på Cohen Mäklarbyrå berätta att Hemmet 
tar ut en obligatorisk avgift av säljaren för annonsering 
på hemnet.se, och att Hemnet ersätter Cohen 
Mäklarbyrå med en mindre andel av kostnaden för en 
bostadsannons per annonserad bostad för den 
administration som tillkommer för oss. Ersättningen ges 
inte direkt till den enskilda mäklaren, utan går till 
mäklarfirman.

Dataskyddspolicy
Om du som spekulant vill bli kontaktad av mäklaren 
kommer vi att behandla ditt namn och dina 
kontaktuppgifter i våra system.

Mäklaren kontaktar dig
Meddela gärna om du är intresserad av bostaden redan 
på visningen och lämna ditt namn och dina 
kontaktuppgifter till mäklaren. Du kan även skicka ett 
mejl eller sms till mäklaren.
Mäklaren kommer kontakta alla som lämnat sina 
uppgifter.

Har du frågor?
Läs igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp 
eventuella frågor med mäklaren när denne kontaktar dig.

Undersökningsplikt och betydelsen av att bostaden 
säljs i befintligt skick
Som köpare av en bostad har du en s.k. 
undersökningsplikt. Det innebär att du skall undersöka 
bostaden noggrant före köpet. Du kan inte i efterhand 
ställa krav på säljaren för fel och brister som du borde ha 
upptäckt vid en noggrann genomgång. Säljaren ansvarar 
inte för fel och brister som köparen borde ha räknat med 
eller förväntat sig, med hänsyn till bostadens ålder, pris, 
skick och användning. Vid köp av en bostadsrätt så är det 
inte bara lägenhetens skick som bör undersökas, utan 
även föreningens ekonomi och framtidsplaner.
br_När bostaden säljs i befintligt skick krävs dessutom 
att ett påstått fel i efterhand måste innebära att 
bostaden är i väsentligt sämre skick än vad köparen mot 
bakgrund av omständigheterna ovan hade fog att 
förvänta sig. Detta kan alltså beskrivas som en form av 
ansvarsbegränsning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga 
förhållanden rörande bostaden. Även om bostaden säljs i 
befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om 
säljaren före köpet har undanhållit omständigheter av 
betydelse för köparen. Om säljaren handlat i strid mot 
tro och heder, kan säljaren inte invända att köparen 
brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger alltså i 
säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller 
symptom på fel säljaren känner till eller misstänker. 
Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende på 
uppmätningsmetod, när uppmätningen gjordes mm. Om 
exakt bostadsyta är viktig för dig som köpare så 
uppmanar vi dig att göra en egen uppmätning.

Finansiering
Det är viktigt att du har finansieringen ordnad innan du 
lägger ett bud på bostaden. Du behöver ett lånelöfte 
från en bank på det belopp du vill låna. Vi har som 
målsättning att hjälpa dig att få så bra 
finansieringsalternativ som möjligt och som en del av vår 
service kan du därför komma att bli uppringd av en 
lånehandläggare hos någon av våra samarbetspartner.

Värdering av bostad
Äger du en bostad som ska säljas i samband med köpet? 

När du står inför valet att köpa ny bostad så är 
oftast frågor och funderingar många. Vi på Cohen 
Mäklarbyrå tycker att det ska vara enkelt.
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