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garage om 50 kvm ‑ Stort kök - Kamin

Andreas Waldestrand
Reg. fastighetsmäklare

070‑530 11 33
andreas@cohenmaklarbyra.se

Välkommen till Jansberg 6 och denna lantligt belägna och trivsamma  
enplansvilla om 127 kvm med hela fyra sovrum samt stor tomt i lugnt och  
barnvänligt område med naturen inpå knuten. En stor fördel med denna  
fastighet är den stora grusade uppfarten och det rejäla isolerade garaget om  
ca 50 kvm.

Bostadens genomtänkta planlösning erbjuder rymliga sällskapsutrymmen i  
form av ett stort trevligt kök med arbetsvänlig u‑form med köksö och utgång  
till entrésidans stenlagda uteplats samt ett vardagsrum med värmande  
braskamin och utgång till en altan delvis under tak mot trädgårdssidan. Med  
ingång från den inre hallen nås husets sovrumsdel bestående av fyra sovrum,  
ett duschrum och ett förråd. I anslutning till köket finns en tvättstuga med  
groventré mot dubbelgaraget samt ett badrum. 

Trädgårdstomten om 2 155 kvm med lugnt och fint läge har stora gräsytor,  
fruktträd och planteringar. Här finns generöst om utrymme att förädla tomten  
för den odlingsintresserade. Baksidan som gränsar mot skogen har vackra  
stenpartier och en skogsbacke. Framför det stora garaget om 50 kvm finns  
generöst med yta för både många bilar och tex uppställningsplats för båt. 

Här bor man med lantligt med en underbar känsla men ändå med utmärkta  
pendlingsmöjligheter till flera stora arbetsmarknader. Vid Långhundra  
handelsplats finns en obemannad bensinstation och i närområdet finns flera  
fina golfbanor, mataffär och bensinmack i Lunda eller i Almunge mm. Mycket  
bra pendlarläge med bil mot Stockholm, Norrtälje och Uppsala eller med buss  
och busslinjer mellan orterna Arlanda‑Almunge & Uppsala‑Norrtälje. Skolskjuts  
hållplats finns inom 100 m.



Villa • 5 rum och kök

3 295 000 kr
som utgångspris

Bostadsfakta

Område	 Husby‑Långhundra

Stad	 Knivsta

Adress	 Jansberg 6

Pris	 3 295 000 kr

Boarea	 127 kvm

Biarea	 51 kvm

Areakälla	 Taxeringsinformation

Rum	 5 rum och kök

Byggnadsår	 1987

Upplåtelseform	 Friköpt

Kommun	 Knivsta

Tomtarea	 2 155 kvm

Byggnadstyp	 1‑plansvilla

Fasad	 Trä

Bjälklag	 Trä

Tak	 Betongpannor

Stomme	 Trä

Grundläggning	 Krypgrund

Fönster	 3‑glasfönster isoler

Uppvärmning	 Luftburen värme genom Minimaster  

med (FTX) kombinerat med luftvärmepump & kamin

Ventilation, typ	 FTX‑system med luftburen värme  

genom Minimaster

Vatten/   avlopp	 Enskilt vatten & Avlopp

TV och bredband	 Fiber finns indraget



ENTRÉ
Välkomnande entré via farstukvist med skyddande tak. Hall med en platsbyggd garderob samt  
plats för hatthylla och byrå. I den inre hallen finns även en rymlig klädkammare. Ljust mönstrad  
tapet och klinker på golv som i den inre hallen övergår i laminatgolv.

KÖK
Ljust och rymligt kök i praktisk och arbetsvänlig u-form med fönsterpartier mot husets entré  
och en altandörr som leder ut till en stenlagd uteplats i soligt läge. Köksinredning (IKEA 2011)  
med grå luckor och vitt kakel i halvförband ovan bänkskivor i ljus laminat. Här finns även en  
köksö med fin arbetsyta och sittplatser för fyra personer samt plats för större matgrupp. Ljust  
mönstrad tapet och laminatgolv.

Köksutrustning:
* Induktionshäll, -11
* Inbyggnadsugn, -11
* Inbyggnadsmicro, -11
* Kyl, -11
* Frys, -11
* Diskmaskin, -23
* Fläkt, -11

TVÄTTSTUGA
Från köket nås tvättstugan med groventré några steg från husets dubbelgarage. Tvättstugan  
är utrustad med tvättpelare med tvätttmaskin från Electrolux (ca 2019) och torktumlare från  
Bosch (ca 2021), en tvättbänk med ho, förvaring i överskåp och garderob. Här finns även husets  
varmvattenberedare och det luftburna värmesystemet (FTX) Minimaster. Våtrumsmatta på  
golv och våtrumstapet på vägg.

BADRUM
I anslutning till tvättstugan finns ett helkaklat badrum med ett vädringsfönster. Badrummet är  
utrustat med ett badkar, spegelskåp med belysning ovan matchande kommod, handdukstork  
och wc.

Rumsbeskrivning 



VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med värmande braskamin och gott om utrymme för soffgrupp. Rummet  

har fint ljusinsläpp via två fönster och en halvglasad altandörr som leder ut till trädgårdssidan  

och en altan delvis under tak. Ljust mönstrad tapet och parkettgolv.

INRE HALL
Den inre hallen i vinkel leder till husets sovrumsdel bestående av fyra sovrum och ett  

duschrum. Ljust mönstrad tapet och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med en garderob och ett fönster mot entrésidan. Ljusa väggar och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med ett fönster mot entrésidan. Ljusa väggar och laminatgolv.

DUSCHRUM
Helkaklat duschrum (renoverat 2015) med ett vädringsfönster. Här finns duschhörna med  

vikbara glasdörrar, tvättställ med vit kommod ovan spegel och ett överskåp samt wc.

SOVRUM
Sovrum med plats för dubbelsäng och generöst med förvaring i garderobsvägg. Ett fönster mot  

trädgårdssidan, just mönstrad tapet och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med ett fönster mot trädgårdssidan, ljust mönstrad tapet och laminatgolv.

Rumsbeskrivning 





























Fastigheten
Fastighetsbeteckning
Målsta 2:31

Besiktning
Besiktigad: Ja

Tomt
Trädgårdstomt om 2 155 kvm med lugnt och fint läge har stora gräsytor, fruktträd och  
planteringar. Här finns generöst om utrymme att förädla tomten för den  
odlingsintresserade. Baksidan som gränsar mot skogen har vackra stenpartier och en  
skogsbacke. Framför det stora garaget om 50 kvm finns generöst med yta för både  
många bilar och tex uppställningsplats för båt.

Bilplats
Stort isolerat garage om ca 50 kvm. Framför garaget finns en stor grusad yta som  
rymmer många bilar.

Taxeringsvärde
2 884 000 kr (fastställt avseende år 2024) varav byggnadsvärde 1 906 000 kr.

Taxeringskod
220, Småhusenhet, bebyggd

Pantbrev
13 st pantbrev om sammanlagt 3 362 250 kr.

Servitut, GA, samfälligheter etc.
Gemensamhetsanläggning: Knivsta husby‑långhundra ga:3 ändamål: Vägar. Kostnad för  
deltalgande finns redovisat under driftkostnader.

Avtalsservitut Pump
Förmån: Avtalsservitut Brunn mm, 0330IM‑06/   18128.1
Förmån: Officialservitut Väg, 03‑83:321.1
Last: Avtalsservitut Pump, 0330IM‑06/   18141.1

Driftkostnader
Summa 40 878 kr/   år, fördelat på el: 26 509 kr, vatten/   avlopp: 1 500 kr, sotning: 1 000  
kr, väg/   samfällighet: 3 000 kr, renhållning: 1 700 kr, försäkring: 7 169 kr. 5 personer i  
hushållet. 
Uppvärmning kostnad ingår i elförbrukningen

Energideklaration
316 kWh/   m² och år. Energiklass G



Området
Husby‑Långhundra
Idag bor omkring 1 000 personer i Husby‑Långhundra. Kyrkbyn med kyrka, skola och en  
stor medeltida marknad på nationaldagen är bygdens centrum. Långhundra skola är en  
landsbygdsskola belägen ca 3 mil från Uppsala. Skolan har omkring 100 elever från  
förskoleklass till och med åk 6. Man arbetar både i åldershomogena och  
åldersblandade grupper. Långhundra förskola ligger i anslutning till skolan och  
skolgården inbjuder till lek genom många olika ytor och underlag att vara på.

Friluftsfrämjandet och Långhundra lokalavdelning driver Främjarstugan som är belägen  
i Hjälmsta strax norr om om Husby‑Långhundra kyrka. Vid Främjarstugan finns ett ca 1,5  
km preparerat motionsspår. De vintrar snön räcker till spåras ca 1,5 mil skidspår genom  
skogar och ängar norr och väster om stugan. Här finns även Långhundra utegym där du  
kan träna kroppen på ett enkelt och roligt sätt. Instruktioner finns vid varje station. och  
ytterligare enkla stationer, utan redskap, finns längs det 1,5km långa motionsspåret. I  
området kring stugan finns flera grill‑ och lägerplatser med regn/   vindskydd.  
Anläggningen är handikappanpassad och vid aktiviteter finns även tillgång till toalett.

Lagga IF och Långhundra SK genomförde 2010 en sammanslagning och föreningen  
hade, 2021, fyra ungdomslag FP 14/   15, FP 12/   13, F11/   12 och P10/   11. I samarbete med  
Vassunda IF har föreningen dessutom ett herrlag. Stenevi IP i Långhundra drivs av  
föreningen. Här finns två gräsplaner och en stor grusplan, samt omklädningsrum och  
klubblokal.

Husby‑Långhundra hembygdsförening arbetar mycket aktivt för bygdens utveckling och  
anordnar en rad aktiviteter. Se mer på deras hemsida; https:/   /   langhundra.se/  

Kommunikation
På väg 77 och 273 finns busskommunikationer mot Uppsala, Knivsta, Norrtälje, Almunge  
och Arlanda.

Skolbusshållplats finns i direkt närhet till huset.

Närservice
I Långhundra finns förskola och skola F‑6 samt. I Almunge, Lagga, Alsike och Knivsta  
finns också ett antal förskolor och skolor. Vid rondellen vid väg 77 finns även minilivs  
med öppet dygnet runt samt en bensinstation.









Planlösning
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Vad händer sen?
Värdering av bostad
Äger du en bostad som ska säljas i samband med  
köpet? Då är det viktigt att veta vad bostaden har för  
marknadsvärde. Dels brukar banken vilja ha en  
värdeuppgift när du ansöker om lånelöfte, dels blir det  
enklare för dig att ta beslut om hur mycket du vill och  
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gärna  
hem till dig och gör en kostnadsfri muntlig värdering.  
Prata med mäklaren så kan ni komma överens om en tid  
som passar.

Om det blir budgivning
Om två eller flera spekulanter är intresserade av att  
köpa bostaden avgörs köpet vanligtvis med en  
budgivning, som du kan följa på cohenmaklarbyra.se.  
När budgivningen är klar beslutar säljaren när och till  
vem han/   hon vill sälja. Det är inte alltid så att säljaren  
väljer den som har det högsta budet, utan kan ta hänsyn  
till andra faktorer som t ex tillträdesdatum. Lagen  
kräver ett skriftligt avtal för att köpet ska vara  
gällande, dvs köpet är inte bindande förrän både köpare  
och säljare har skrivit under ett köpeavtal. Om ett nytt  
bud kommer in efter en muntlig överenskommelse om  
köp, men innan avtalet skrivits under, måste mäklaren  
framföra det nya budet till säljaren. Säljaren tar  
ställning till om hon/   han vill ta emot det eller inte. I  
samband med tillträdet delar vi ut en lista över  
samtliga bud och budgivare till köpare och säljare.

Handpenning
Efter kontraktskrivningen ska köparen erlägga en  
handpenning. Handpenningens storlek är vanligtvis 10  
% av köpeskillingen och betalas in inom en vecka från  
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.  
Handpenningen betalas ut till säljaren så snart alla  
villkor i kontraktet är uppfyllda.

Om mäklaruppdraget
Mäklaren ska tillvarata både köparens och säljarens  
intressen. Det är dock säljaren som anlitar mäklaren för  
att hantera förmedlingen av bostaden, och det är också  
säljaren som betalar arvodet till mäklaren. Du som  
köpare behöver inte betala något för mäklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmäklarlagen ska en  
fastighetsmäklare redovisa skriftligen för säljare,  
köpare och spekulanter om mäklaren eller  
mäklarfirman har några intäkter från vad som kallas  
”sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att  
förmedla någons bostad. Därför vill vi på Cohen  
Mäklarbyrå berätta att Hemmet tar ut en obligatorisk  
avgift av säljaren för annonsering på hemnet.se, och att  
Hemnet ersätter Cohen Mäklarbyrå med en mindre  
andel av kostnaden för en bostadsannons per  
annonserad bostad för den administration som  
tillkommer för oss. Ersättningen ges inte direkt till den  
enskilda mäklaren, utan går till mäklarfirman.

Dataskyddspolicy
Om du som spekulant vill bli kontaktad av mäklaren  
kommer vi att behandla ditt namn och dina  
kontaktuppgifter i våra system.

Mäklaren kontaktar dig
Meddela gärna om du är intresserad av bostaden redan  
på visningen och lämna ditt namn och dina  
kontaktuppgifter till mäklaren. Du kan även skicka ett  
mejl eller sms till mäklaren.
Mäklaren kommer kontakta alla som lämnat sina  
uppgifter.

Har du frågor?
Läs igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp  
eventuella frågor med mäklaren när denne kontaktar  
dig.

Undersökningsplikt och betydelsen av att bostaden  
säljs i befintligt skick
Som köpare av en bostad har du en s.k.  
undersökningsplikt. Det innebär att du skall undersöka  
bostaden noggrant före köpet. Du kan inte i efterhand  
ställa krav på säljaren för fel och brister som du borde  
ha upptäckt vid en noggrann genomgång. Säljaren  
ansvarar inte för fel och brister som köparen borde ha  
räknat med eller förväntat sig, med hänsyn till  
bostadens ålder, pris, skick och användning. Vid köp av en  
bostadsrätt så är det inte bara lägenhetens skick som  
bör undersökas, utan även föreningens ekonomi och  
framtidsplaner.
br_När bostaden säljs i befintligt skick krävs dessutom  
att ett påstått fel i efterhand måste innebära att  
bostaden är i väsentligt sämre skick än vad köparen mot  
bakgrund av omständigheterna ovan hade fog att  
förvänta sig. Detta kan alltså beskrivas som en form av  
ansvarsbegränsning för säljarens del.

Emellertid åvilar det säljaren att upplysa om väsentliga  
förhållanden rörande bostaden. Även om bostaden säljs i  
befintligt skick, kan den alltså anses vara felaktig om  
säljaren före köpet har undanhållit omständigheter av  
betydelse för köparen. Om säljaren handlat i strid mot  
tro och heder, kan säljaren inte invända att köparen  
brustit i sin undersökningsplikt. Det ligger alltså i  
säljarens eget intresse att upplysa köparen om fel eller  
symptom på fel säljaren känner till eller misstänker.  
Vidare ansvarar säljaren för utfästelser säljaren lämnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende på  
uppmätningsmetod, när uppmätningen gjordes mm. Om  
exakt bostadsyta är viktig för dig som köpare så  
uppmanar vi dig att göra en egen uppmätning.

Finansiering
Det är viktigt att du har finansieringen ordnad innan du  
lägger ett bud på bostaden. Du behöver ett lånelöfte  
från en bank på det belopp du vill låna. Vi har som  
målsättning att hjälpa dig att få så bra  
finansieringsalternativ som möjligt och som en del av  
vår service kan du därför komma att bli uppringd av en  
lånehandläggare hos någon av våra samarbetspartner.

När du står inför valet att köpa ny bostad så är  
oftast frågor och funderingar många. Vi på Cohen  
Mäklarbyrå tycker att det ska vara enkelt.



Cohen Mäklarbyrå AB • • info@cohenmaklarbyra.se • Kungsgatan 66P, Uppsala


