


Ry mlig enplansvilla om (27 kvm isolerat
garagcom 30 hvin Stort hoh hamin

Andreas Waldestrand
Reg. fastighetsmdklare

070-53011 33
andreas@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till Jansberg 6 och denna lantligt beldgna och trivsamma
enplansvilla om 127 kvm med hela fyra sovrum samt stor tomt i lugnt och
barnvanligt omrdde med naturen inp& knuten. En stor férdel med denna
fastighet dr den stora grusade uppfarten och det rejdla isolerade garaget om
ca 50 kvm.

Bostadens genomtdnkta planlésning erbjuder rymliga sdllskapsutrymmen i
form av ett stort trevligt kok med arbetsvanlig u-form med kokso och utgdng
till entrésidans stenlagda uteplats samt ett vardagsrum med vérmande
braskamin och utgdng till en altan delvis under tak mot tréddgdrdssidan. Med
ingdng frdn den inre hallen nds husets sovrumsdel bestdende av fyra sovrum,
ett duschrum och ett férrdd. | anslutning till kéket finns en tvdttstuga med
groventré mot dubbelgaraget samt ett badrum.

Tradgdrdstomten om 2 155 kvm med lugnt och fint ldge har stora grdsytor,
frukttrdd och planteringar. Har finns generdst om utrymme att forddla tomten
for den odlingsintresserade. Baksidan som grdnsar mot skogen har vackra
stenpartier och en skogsbacke. Framfor det stora garaget om 50 kvm finns
generdst med yta for bdde mdnga bilar och tex uppstallningsplats for bat.

Hdr bor man med lantligt med en underbar kénsla men dndd med utmérkta
pendlingsmojligheter till flera stora arbetsmarknader. Vid Ldnghundra
handelsplats finns en obemannad bensinstation och i ndromrédet finns flera
fina golfbanor, mataffdr och bensinmack i Lunda eller i Almunge mm. Mycket
bra pendlarldge med bil mot Stockholm, Norrtdlje och Uppsala eller med buss
och busslinjer mellan orterna Arlanda-Almunge & Uppsala-Norrtélje. Skolskjuts
héllplats finns inom 100 m.



Villa «+ 5 rum och kok

3295 000 kr

som utgdngspris

Bostadsfakta

Omréde Husby-L&nghundra Fonster 3-glasfonster isoler

Stad Knivsta Uppvdrmning Luftburen vdrme genom Minimaster
Adress Jansberg 6 med (FTX) kombinerat med luftvérmepump & kamin

Pris 3295 000 kr Ventilation, typ FTX-system med luftburen varme
Boarea 127 kvm genom Minimaster

Biarea 51 kvm Vatten/avlopp Enskilt vatten & Avlopp
Areakadlla Taxeringsinformation TV och bredband Fiber finns indraget

Rum 5 rum och kok

Byggnadsar 1987

Uppléatelseform Frikopt

Kommun Knivsta

Tomtarea 2155 kvm

Byggnadstyp 1-plansvilla

Fasad Tra

Bjdlklag Tra

Tak Betongpannor

Stomme Tra

Grundldaggning

Krypgrund



Rumsbeshrivning

ENTRE

Valkomnande entré via farstukvist med skyddande tak. Hall med en platsbyggd garderob samt
plats for hatthylla och byrd. | den inre hallen finns Gven en rymlig klddkammare. Ljust moénstrad
tapet och klinker pd golv som i den inre hallen évergdr i laminatgolv.

KOK

Ljust och rymligt kok i praktisk och arbetsvdnlig u-form med fonsterpartier mot husets entré
och en altanddrr som leder ut till en stenlagd uteplats i soligt ldge. Koksinredning (IKEA 2011)
med grd luckor och vitt kakel i halvforband ovan bdnkskivor i ljus laminat. H&r finns dven en
koksd med fin arbetsyta och sittplatser for fyra personer samt plats for storre matgrupp. Ljust
monstrad tapet och laminatgolv.

Kdksutrustning:

* Induktionshall, -11

* Inbyggnadsugn, -11

* Inbyggnadsmicro, -11
*Kyl, -11

* Frys, -11

* Diskmaskin, -23

* Flakt, -11

TVATTSTUGA

Frén koket nds tvattstugan med groventré n&gra steg frdn husets dubbelgarage. Tvattstugan
dr utrustad med tvdttpelare med tvatttmaskin frén Electrolux (ca 2019) och torktumlare frdn
Bosch (ca 2021), en tvdttbdnk med ho, forvaring i 6verskdp och garderob. Hdr finns Gven husets
varmvattenberedare och det luftburna virmesystemet (FTX) Minimaster. V&trumsmatta pé
golv och vé&trumstapet pé vagg.

BADRUM

[ anslutning till tvdttstugan finns ett helkaklat badrum med ett vadringsfonster. Badrummet ar
utrustat med ett badkar, spegelskép med belysning ovan matchande kommod, handdukstork
och wc.



L] L] -
Rumsbeshrivning
VARDAGSRUM
Rymligt vardagsrum med vdrmande braskamin och gott om utrymme for soffgrupp. Rummet
har fint Ljusinsldpp via tvd fonster och en halvglasad altand6rr som leder ut till trddgdrdssidan
och en altan delvis under tak. Ljust monstrad tapet och parkettgolv.

INRE HALL
Den inre hallen i vinkel leder till husets sovrumsdel bestdende av fyra sovrum och ett

duschrum. Ljust monstrad tapet och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med en garderob och ett fonster mot entrésidan. Ljusa vdggar och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med ett fonster mot entrésidan. Ljusa véggar och laminatgolv.

DUSCHRUM
Helkaklat duschrum (renoverat 2015) med ett vadringsfonster. Har finns duschhérna med

vikbara glasdorrar, tvattstdll med vit kommod ovan spegel och ett dverskdp samt wc.

SOVRUM
Sovrum med plats for dubbelsdng och generdst med forvaring i garderobsvdgg. Ett fonster mot

tradgdrdssidan, just ménstrad tapet och laminatgolv.

SOVRUM
Sovrum med ett féonster mot tradgdrdssidan, ljust monstrad tapet och laminatgolv.












T '-. T | i _—Iilll T
1 1 1| L

--"" 2

rl 4













-



















lastigheten

Fastighetsbeteckning
Mdlsta 2:31

Besiktning
Besiktigad: Ja

Tomt

Traddgdrdstomt om 2 155 kvm med lugnt och fint ldge har stora grdsytor, frukttrdd och
planteringar. Har finns generdst om utrymme att forddla tomten for den
odlingsintresserade. Baksidan som grdnsar mot skogen har vackra stenpartier och en
skogsbacke. Framfor det stora garaget om 50 kvm finns generost med yta for bdde
manga bilar och tex uppstdllningsplats for bat.

Bilplats
Stort isolerat garage om ca 50 kvm. Framfor garaget finns en stor grusad yta som
rymmer ménga bilar.

Taxeringsvdrde
2 884 000 kr (faststdllt avseende &r 2024) varav byggnadsvdrde 1 906 00O kr.

Taxeringskod
220, Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev
13 st pantbrev om sammanlagt 3 362 250 kr.

Servitut, GA, samfdlligheter etc.
Gemensamhetsanldggning: Knivsta husby-ldnghundra ga:3 dndamd@l: Vagar. Kostnad for
deltalgande finns redovisat under driftkostnader.

Avtalsservitut Pump

Forman: Avtalsservitut Brunn mm, 0330IM-06/18128.1
Formdan: Officialservitut Vag, 03-83:321.1

Last: Avtalsservitut Pump, 0330IM-06/18141.1

Driftkostnader

Summa 40 878 kr/ér, fordelat pé el: 26 509 kr, vatten/avlopp: 1 500 kr, sotning: 1 000
kr, vég/samfdllighet: 3 000 kr, renh@llning: 1 700 kr, forsdkring: 7 169 kr. 5 personer i
hushdllet.

Uppvdrmning kostnad ing@r i elférbrukningen

Energideklaration
316 kWh/m2 och ér. Energiklass G




Omrddet

Husby-L&nghundra

Idag bor omkring 1 000 personer i Husby-Ldnghundra. Kyrkbyn med kyrka, skola och en
stor medeltida marknad pé nationaldagen ar bygdens centrum. Ldnghundra skola dr en
landsbygdsskola beldgen ca 3 mil fradn Uppsala. Skolan har omkring 100 elever frdn
forskoleklass till och med &k 6. Man arbetar bé&de i dldershomogena och
dldersblandade grupper. Ldnghundra férskola ligger i anslutning till skolan och
skolgdrden inbjuder till lek genom mdnga olika ytor och underlag att vara pé.

Friluftsfraimjandet och Ladnghundra lokalavdelning driver Framjarstugan som dr beldgen
i Hjalmsta strax norr om om Husby-L&nghundra kyrka. Vid Frdmjarstugan finns ett ca 1,5
km preparerat motionsspdr. De vintrar snon rdcker till spdras ca 1,5 mil skidspdr genom
skogar och dngar norr och vdster om stugan. Hdr finns dGven Ladnghundra utegym ddr du
kan trdna kroppen pd ett enkelt och roligt sdtt. Instruktioner finns vid varje station. och
ytterligare enkla stationer, utan redskap, finns ldngs det 1,5km [dnga motionsspéret. |
omrédet kring stugan finns flera grill- och ldgerplatser med regn/vindskydd.
Anldggningen dr handikappanpassad och vid aktiviteter finns dven tillgéng till toalett.

Lagga IF och Ldnghundra SK genomforde 2010 en sammanslagning och foreningen
hade, 2021, fyra ungdomslag FP 14/15, FP 12/13, F11/12 och P10/11. | samarbete med
Vassunda IF har foreningen dessutom ett herrlag. Stenevi IP i Ldnghundra drivs av
foreningen. Har finns tvd grdsplaner och en stor grusplan, samt omklddningsrum och
klubblokal.

Husby-L&nghundra hembygdsférening arbetar mycket aktivt for bygdens utveckling och
anordnar en rad aktiviteter. Se mer p& deras hemsida; https://langhundra.se/

Kommunikation
Pd vdg 77 och 273 finns busskommunikationer mot Uppsala, Knivsta, Norrtdlje, Almunge
och Arlanda.

Skolbusshdllplats finns i direkt ndrhet till huset.

Ndrservice

| L&nghundra finns forskola och skola F-6 samt. | Almunge, Lagga, Alsike och Knivsta
finns ocksd ett antal forskolor och skolor. Vid rondellen vid vag 77 finns dven minilivs
med oppet dygnet runt samt en bensinstation.













Planlosning

Altan

Viss avvikelse kan forekomma, ritningen & ej skalenlig, ("()I 11“:\:
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



