






































Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 506 664 506 664
Hyror, lokaler 782 388 580 188
Hyror, garage 32 664 31752
Rabatter -14 6282 -43 884
Elavgifter - laddstolpar 1763 0
Sophidmtningsavgifter 94 788 94 788
Debiterad fastighetsskatt 44 376 36 678
Summa nettoomsattning 1448 015 1206 186

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar, panter och éverldtelser 0 4516
Fakturerade kostnader 18 057 19 193
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 -2
Erhéllna statliga bidrag, hyresreducering lokaler Covid 0 29616
Ovriga rorelseintikter, ianspraktagande deposition 0 25000
Ovriga rovelseintikter, fidmst andrahandsuthyrning 4 897 14773
Summa o6vriga rorelseintékter 22 957 93 096

Not 4 Driftskostnader

Underhéll -84 014 -19999
Reparationer -86 824 -91 710
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 760 -58 980
Forsékringspremier -21 249 -20 492
Kabel- och digital-TV -17 517 -17 341
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 874
Serviceavtal, Anticimex, nytt avial fién december 2022 -29 523 -2 559
Sotning -5 171 0
Obligatoriska besiktningar 0 -608
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -279
Forbrukningsmaterial- och inventarier -39 492} -6 576
Vatten -52 812 -60 493
Fastighetsel -98 127 -92 391
Uppvérmning -196 202 -208 868
Sophantering och atervinning -142 8974 -112 255
Foérvaliningsarvode drift, fastighetsskotsel och lokalvard -115133 -103 359
Summa driftskostnader -956 720 -797 783

2 Tillféllig rabatt 3 657 kr/maén enligt avtal, t.o.m. april 2022

3 Forbrukningsinventarier; hjdristartare, radiator - trapphus och mattor
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -63 308 -64 787
Arvode, yrkesrevisorer -21273 -32918°
Ovriga forvaltningskostnader -700 -5 154
Kreditupplysningar 0 -6
Pantforskrivnings- och &verlételseavgifter 0 -4 753
Representation -8 300 -259
Kontorsmateriel 0 -88
Konsultarvoden -5 480 0
Bankkostnader -2 100 -1 561
Advokat och rittegangskostnader 0 -257
Ovriga externa kostnader 0 -43 109¢
Summa 6vriga externa kostnader -101 160 -1562 892
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -28 076 -34 080
Sociala kostnader -4 138 -12 806
Summa personalkostnader -32 214 -46 886
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -35 559 -35 559
Avskrivningar tillkommande utgifter -218 283 -218 283
Avskrivning Installationer -25 346 -19 513
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -279 188 -273 355
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -73 423 -73 212
Rintekostnader till kreditinstitut -12 -241
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -73 435 -73 453

* Nyit avtal - Returpappercentralen
5 12 thr som inte har tagits ut fran 2020
S Fréimst provision - uthyrning
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2370 580 2370 580
Mark 800 000 800 000
Tillkommande utgifter 14 617 196 14 617 196
Markanlidggning 36 151 36 151
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 17 823 927 17 823 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -706 182 -670 623
Tillkommande utgifter -4 015 854 -3 797 571
Markanldggningar -36 151 -36 151
-4 758 187 -4 504 345
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -35 559 -35 559
Arets avskrivning tillkommande utgifter -218 283 -218 283
-253 842 -253 842
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5012 029 -4 758 187
Restviarde enligt plan vid arets slut 12 811 898 13 065 740
Varav
Byggnader 1 628 839 1 664 398
Mark 800 000 800 000
Tillkommande utgifter 10 383 059 10 601 342
Taxeringsvérden
Bostader 29 400 000 22 038 000
Lokaler 5257000 4 439 000
Totalt taxeringsvirde 34 657 000 26 477 000
varav byggnader 19 273 000 15027 000
varav mark 15 384 000 11 450 000

14| ARSREDOVISNING BRF Brundisium O{g._nr: 7696002158
Transaktion 09222115557491543287 &=

Signerat RJ, KB, PF, BH




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 390 260 390 260
390 260 390 260
Arets anskaffningar
Installationer 58 335 0
58 335 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 448 595 390 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -117 078 -97 565
-117 078 -97 565
Arets avskrivningar
Installationer -25 346 -19513
-25 346 -19 513
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -142 424 -117 078
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 142 4247 -117 078
Restvirde enligt plan vid arets slut 306 170 273 182
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 97224
Vid arets slut 0 97 224
Not 12 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 28 296 28 262
Summa dvriga fordringar 28 296 28 262
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 23 800 21249
Forutbetalda driftkostnader 31 883 28 136
Forutbetalt férvaltningsarvode 15 827 15503
Forutbetald renhalining 3876 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 827 4379
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3407 0
Summa férutbetalda kosthader och upplupna intdkter 83620 69 267

7 Summa enligt bokféring/balansrékning, differens pé 1 kr i summeringen beror pa dresutjdmning.
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Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

Transaktionskonto 859 157 556 421
Summa kassa och bank 859 157 556 421

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslin 7 664 150 7716514
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 000 -52 364
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -227 374 0
Langfristig skuld vid arets slut 7415776 7 664 150

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,94% 2023-03-01 258 738,00 0,00 31364,00 227 374,00

STADSHYPOTEK 0,95% 2024-12-01 1089 000,00 0,00 11 000,00 1 078 000,00

STADSHYPOTEK 0,97% 2025-06-01 5381 276,00 0,00 0,00 5381 276,00

STADSHYPOTEK 0,87% 2026-09-01 987 500,00 0,00 10 000,00 977 500,00

Summa 7 716 514,00 0,00 52 364,00 7 664 150,00

*Senast kinda rintesatser

Under ndista rikenskapsar ska foreningen amortera 248 374 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas Stadshypoteks Ién om 227 374 kr som kortfristig skuld. Foreningen har slutamorterat lénet i mars 2023.

Léangfiistiga skulder som ska betalas senare dn fem dr efier balansdagen uppgar till 7 402 330 kr.

Not 16 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 67 760 58 980
Debiterad preliminérskatt -56 474 -55979
Summa skatteskulder 11 286 3001

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld for moms 36 290 21298
Avrikning hyror och avgifter 0 -7
Summa dvriga skulder 36 290 21 292
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 997 14 674
Upplupna réntekostnader 4 481 5337
Upplupna kostnader f8r reparationer och underhall 7389 0
Upplupna elkostnader 21916 19 832
Upplupna vattenavgifter 15 896 5120
Upplupna véirmekostnader 31499 30903
Upplupna kostnader for renhélining 1367 4815
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19000
Upplupna styrelsearvoden 35000 46 600
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 716 3124
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12292 17 452
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 143 045 45347
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 304 598 212 206
Not 19 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 7 838 150 6767 100

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Rolf Johansson Per Frimodig

Karin Bécklund

Vér revisionsberittelse har limnats enligt datum i revisionsberittelsen

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstédmman i Brf Brundisium, org. nr 769600-2158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brundisium for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idimna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Brundisium for &r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rékenskapsaret.

Revisionsberéttelse Brf Brundisium, org. nr 769600-2158, 2022
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

KPMGAB 2023-05-03
DocuSigned by:

ES9FBAE0BB9249B...
Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Brundisium, org. nr 769600-2158, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



Certificate Of Completion

Envelope Id: 8F81783FDD16415399C9D38E93F82AC5

Subject: Complete with DocuSign: Revisionsberéttelse Bostadsrattsférening 2022.pdf
Source Envelope:
Document Pages: 2
Certificate Pages: 2 Initials: 0

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Signatures: 1

Record Tracking
Status: Original Holder: Amanda Jonsson

5/3/2023 3:24:25 PM

Signer Events Signature

Benjamin Henriksson DocuSigned by:
benjamin.henriksson@kpmg.se EE“‘}W Hesnibaron

KPMG AB ES9FBAEQSBI240B...

Security Level: Email, Account Authentication . .

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 195.84.56.2

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

Identification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 8facc9ea-13fd-5653-905d-b8f13c5fe988
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/3/2023 3:56:34 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

amanda.jonsson@kpmg.se

In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status
Intermediary Delivery Events Status
Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status
Witness Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked

Status: Completed

Envelope Originator:
Amanda Jonsson

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
amanda.jonsson@kpmg.se
IP Address: 90.231.178.49

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: 5/3/2023 3:25:11 PM
Viewed: 5/3/2023 3:56:46 PM
Signed: 5/3/2023 3:57:32 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

5/3/2023 3:25:11 PM
5/3/2023 3:56:46 PM
5/3/2023 3:57:32 PM
5/3/2023 3:57:32 PM

DocuSign




Payment Events - Status Timestamps




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse )

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1g soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter r
skattefria till den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behsver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa fSreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mgjligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréiffar,
b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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BRF Brundisium for BRI Brundisium 1 samarbeie med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum for helba Livet
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